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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze
sporzqgdzaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nekla. Przedmiotem
analiz sq cztery potozone w bliskim sqgsiedztwie tereny leZzqce na potnoc od zabudowy miejscowosci Nekla, wzdtuz drogi
powiatowej prowadzgcej z Niemcza, przez Zotedowo, Nekle, Pyszczyn do Kotomierza. Teren lezy na zachdd od
wspomnianej drogi powiatowej, pomiedzy drogq, a zelektryfikowang, dwutorowq liniq kolejowqg z Bydgoszczy do
Gdariska. Wspomniane tereny zajmujq powierzchnie fgcznie ok. 15,6 ha. Sq to tereny, ktore w roku 2011 zostaty objete
rozlegtym (o pow. 59 ha) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktdre wydzielat tgcznie ok. 200 dziatek
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ok. 90 dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq. Stwarzat wiec
warunki dla zamieszkania nawet ponad 1 tys. 0séb. Analizowany teren stanowi okoto 1/3 tego terenu.

Obecnie analizowany teren niemal w cafosci pozostaje w uzytkowaniu rolnym.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegéfowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN; zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o symbolu — MN-U, drdg lokalnych, o symbolu — KDL; drég dojazdowych, o
symbolu — KDD; komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu — KR.

Zasadniczq czesciq niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywarn na srodowisko — bedgcych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu, ktorqg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzqt

c) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywari bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywarn na sSrodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiqzujgcego mpzp. Prognoza wykonywana jest wiec dla
projektu planu dotyczgcego terenu juz obecnie objetego ustaleniami planu miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest
innym rodzajem opracowania, niz prognoza do planu sporzqdzanego dla terenu, dla ktdrego zadne regulacje w zakresie
funkcji, charakteru i intensywnosci zagospodarowania dotgd nie obowigzywaty. Z formalnego punktu widzenia, prognoza
dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustalenn obowiqzujgcych obecnie na
danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowiqzujgcego planu nie zostatyby zrealizowane, to juz dotqd
obowiqzujgcy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone zagospodarowanie - bytyby one punktem
wyjscia dla prognozy). Dla terenéw objetych dotqd mpzp, prognoza poréwnuje potencjaine oddziatywania, ktére mogty
by¢ efektem dotqd obowiqzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktore mogq byc skutkiem wprowadzanych ustalen.
Dotychczas obowigzywat tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatq nr Xll/124/2012 Rady
Gminy Dobrcz z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nekla.
Dotychczasowy plan obejmowat znacznie wiekszy teren — o pow. ok. 58 ha, podczas gdy analizowane tereny, objete
analizowanym projektem planu, zajmujq tgcznie powierzchnie ok. 15,6 ha.

Dla analizowanego terenu, dokonywana zmiana planu nie zmienia podziatu na tereny — a wiec liczcba mozliwej do
realizacji zabudowy oraz wprowadzanych mieszkancow, nie ulega zmianie.

Analizujgc wiec wprowadzane zmiany nalezy podkresli¢ przede wszystkim ich techniczny charakter — jest to de facto
korekta planu obowiqzujgcego, z jedngq istotnq zmianq dotyczqcq przeznaczenia i charakteru zagospodarowania, ktéra
jednak dotyczy tylko dwdch dziatek, a wiec minimalnej powierzchni (0,27 ha). Zmiana ta zresztq zmienia proporcje
pomiedzy funkcjq ustugowg a mieszkaniowq, na korzysc tej drugiej, a wiec odnoszqc sie do potencjalnych oddziatywan



na srodowisko — potencjalnie zmniejsza zakres mozliwych oddziatywan. Dla zdecydowanej wiekszosci terenu objetego
zmiana planu, nie zachodzq zadne zmiany poza uaktualnieniem sposobu zapisu planistycznego.

Zmiana precyzuje takze ograniczenie w zakresie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowych potencjalnie negatywnie
oddziatujgcych na srodowisko. Odwotano sie do precyzyjnie okreslonego w rozporzqdzeniu wykazu inwestycji moggcych
znaczqco oddziatywacé na srodowisko, a wiec wprowadzono ustalenia znacznie bardziej jednoznacznie osadzone w
przepisach.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktdre miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatari zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. W przypadku analizowanego projektu planu
podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, iz zmian ma charakter techniczny — jest to korekta porzqdkujgca charakter
ustalen, jest niezbedna dla usprawnienia prowadzenia polityki przestrzennej na tym terenie. Plan sporzqdzany jest w tym
wifasnie celu, stqd rezygnacja z przyjecia planu (,,opcja zerowa”) jest rozwigzaniem zdecydowanie mniej korzystnym, niz

jego przyjecie.

Analizowany plan jest wiec bardzo specyficzny, bo w praktyce nie wprowadza nowych uwarunkowan, ktére miatyby
wptyw na skale oddziatywan na srodowisko. W zapisie ustaleri projekt planu nie wykracza poza typowe rozwigzania. W
projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na
Srodowisko.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi

dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych ewentualnemu

oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okres$lonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkdéw zagospodarowania
terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na terenie
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawg prawng sporzadzenia prognozy sg :
e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja 2003
r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy sporzadzaniu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:



a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, moggacych byc rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz”

*  ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WI0S Bydgoszcz

. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, mapy.mojregion.info

. »Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczgce sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Podstawowe informacje o przedmiocie prognozy

Obszar opracowania

Przedmiotem analiz sg cztery potozone w bliskim sgsiedztwie tereny lezgce w miejscowosci Nekla, na pétnoc
od zabudowy wsi, wzdtuz drogi powiatowej prowadzacej z Niemcza, przez Zotedowo, Nekle, Pyszczyn do
Kotomierza. Teren lezy na zachdd od wspomnianej drogi powiatowej, pomiedzy drogg, a zelektryfikowang,
dwutorowg linig kolejowa z Bydgoszczy do Gdariska. Wspomniane tereny zajmujg powierzchnie tgcznie ok.
15,6 ha.

Sg to tereny, ktére w roku 2011 zostaty objete rozlegtym (o pow. 59 ha) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore wydzielat tgcznie ok. 200 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ok. 90 dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowga. Stwarzat wiec warunki dla
zamieszkania nawet ponad 1 tys. osdb. Analizowany teren stanowi okoto 1/3 tego terenu.

Obecnie analizowany teren niemal w catosci pozostaje w uzytkowaniu rolnym.



Analizowany teren i jego bezposrednie sgsiedztwo. Zrédto: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejgce problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.

Wsrdéd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymienié¢ nalezy:

przedmiot planu to cztery potozone w sgsiedztwie tereny,

obejmuje obszary petnigce obecnie funkcje rolnicze (tereny upraw polowych), ktérych przydatnosé w
czesci oceni¢ mozna jako umiarkowang, a w czesci niskg;

lezg w pewnym oddaleniu od zwartej zabudowy miejscowosci Nekla, ale w sgsiedztwie jest zabudowa
rozproszona (zagrodowa), wsrdd ktérej rozwija sie coraz liczniejsza nowa zabudowa mieszkaniowa; w
bezposrednim sgsiedztwie (na potnoc od analizowanego obszaru) znajduje sie teren osiedla
mieszkaniowego o charakterze bardzo podobnym do planowanego w niniejszym projekcie planu;
obszar analiz przylega od pdtnocnego-zachodu do ruchliwej linii kolejowej (intensywny ruch
pasazerski i towarowy) — pomiedzy terenem, a tq linig nie ma izolacji akustycznej;

obszar analiz od wschodu sgsiaduje (nie bezposrednio) z drogg powiatowg — cechuje sie ona niezbyt
duzym natezeniem ruchu i umiarkowang ucigzliwoscia

obszar analiz ma korzystng rzezbe terenu — jest to obszar catkowicie rowninny,

obszar analiz prezentuje korzystne dla budownictwa warunki litologiczne,

obszar analiz charakteryzuje sie dosy¢ dobrym stanem srodowiska i niskim poziomem zanieczyszczen



«  podstawowe rodzaje zagrozen i zanieczyszczen sg pochodzenia komunikacyjnego (hatas, zagrozenia
bezpieczenistwa, emisja spalin — linia kolejowa jest zelektryfikowana, wiec zagadnienie to dotyczy
przede wszystkim ruchu samochodowego) — ich ucigzliwosé jest niewielka;

« obszar analiz jest dosy¢ odporny na antropopresje — teoretycznie zagrozone degradacjg sy natomiast
sgsiednie kompleksy lesne,

+ najwazniejszym elementem przyrodniczym wymagajgcym ochrony przed degradacja, jest lezagcy w
poblizu kompleks lesny (narazony na antropopresje);

+  pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikdw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych
realizacje zamierzenia planistycznego

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach planu wyznacza sie tereny:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o symbolu — MN-U,
drog lokalnych, o symbolu — KDL,

drég dojazdowych, o symbolu — KDD,

komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu — KR.

Zasieg dokonywanej zmiany na tle dotqd obowiqzujgcego planu. Zrédto: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdéci¢ uwage na
podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcego mpzp.
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Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie
objetego ustaleniami planu miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz
prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla ktérego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty.

Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego
zagospodarowania, ale do ustaledn obowigzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia
dotychczas obowigzujgcego planu nie zostatyby zrealizowane, to juz dotgd obowigzujacy plan wprowadzat
okreslone funkcje i dopuszczat okreslone zagospodarowanie - bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla
terenéw objetych dotad mpzp, prognoza poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem
dotad obowigzujacych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.
Dotychczas obowigzywat tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg nr
X11/124/2012 Rady Gminy Dobrcz z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Nekla. Dotychczasowy plan obejmowat znacznie wiekszy teren — o pow. ok. 58 ha,
podczas gdy analizowane tereny, objete analizowanym projektem planu, zajmujg tgcznie powierzchnie ok.
15,6 ha.

Dla analizowanego terenu, dokonywana zmiana planu nie zmienia podziatu na tereny — a wiec liczba mozliwe;j
do realizacji zabudowy oraz wprowadzanych mieszkancéw, nie ulega zmianie.

Poréwnanie wprowadzanych zmian w ustaleniach dokumentéw przedstawiono w tabeli.

Oznaczeniew | Oznaczenie w Poréwnanie ustalen w zakresie nastepujacych cech:

analizowanym | dotychczas e  Przeznaczenie terenu
projekcie obowigzujacym e Liczba mozliwej do realizacji zabudowy
planu planie e Dopuszczalna powierzchnia zabudowy (%)

e  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%)

e  Woysokos¢ zabudowy (kondygnacje, metry)

e  Kat nachylenia dachéw

1MN-U 29U/MN e Dokonuje sie zmiany przeznaczenia terenu — dotad okreslano cel
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teraz okresla sie cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

e Zmniejsza sie dopuszczalng wysokosé zabudowy — do z 3 do 2
kondygnacji naziemnych (odpowiednio z 12 do 9 m npm).

e Zmniejsza sie dopuszczalny udziatu funkcji ustugowej w projektowanym
budynku mieszkalnym do 40%

e \Wprowadza sie parametr wymaganego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i okresla sie go na 40%

e Nastepuje nieznacznie zmniejszenie terenu, wskutek poszerzenia
sgsiadujgcej z nim drogi 1KDL — wskutek tego nieprzekraczalna linia
zabudowy od granicy terenu z drogg 1KDL zostata przesunieta z 8 na 6
m

Uwaga — wprowadzane zmiany dotyczy terenu o pow. zaledwie 0,27 ha, gdzie
istnieje mozliwos¢ realizacji najwyzej dwéch budynkéw o przeznaczeniu
okreslonym w planie. Zmiany s3 wiec znaczgce — ale dotyczag minimalnej skali

przestrzennej

2MN-U 16MN/U Poza zwiekszeniem dopuszczalnego udziatu funkcji ustugowej w projektowanym
budynku mieszkalnym z 30% do 40% - nie wprowadza sie zadnych zmian

3MN-U 20MN/U Poza zwiekszeniem dopuszczalnego udziatu funkcji ustugowej w projektowanym
budynku mieszkalnym z 30% do 40% - nie wprowadza sie zadnych zmian

1MN 1MN, 30MN Nastepuje nieznacznie zmniejszenie terenu, wskutek poszerzenia sgsiadujgcej z

nim drogi 1KDL — wskutek tego nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy
terenu z drogq 1KDL zostata przesunieta z 8 na 6 m — poza tym nie wprowadza
sie zadnych zmian

2MN 11MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
3MN 10MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
4MN 9MN Nie wprowadza sie zadnych zmian

-8-



5MN 11MN Nie wprowadza sie zadnych zmian

6MN 23MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
7MN 24MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
8MN 22MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
9MN 21MN Nie wprowadza sie zadnych zmian
1ZP/WS 26ZP Mozliwos$¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych.

Poréwnanie ustalen w zakresie nastepujacych cech:

e Klasa techniczna

e Szerokos¢
1KDL KL1 Nastepuje poszerzenie terenu zajetego przez drogg o 2 m, kosztem sgsiednich
terendw 1MN-U oraz 1MN, gdzie zmniejszono szerokos¢ strefy objetej
nieprzekraczalng linia zabudowy od granicy terenu z drogg 1KDL—z8 na6 m

2KDL KL2 Nie wprowadza sie zadnych zmian
1KDD KD2 Nie wprowadza sie zadnych zmian
2KDD KD5 Nie wprowadza sie zadnych zmian
3KDD KD4 Nie wprowadza sie zadnych zmian
4KDD KD16 Nie wprowadza sie zadnych zmian
5KDD KD13 Nie wprowadza sie zadnych zmian
6KDD KD12 Nie wprowadza sie zadnych zmian
7KDD KD14 Nie wprowadza sie zadnych zmian
1KR KDW2 Nie wprowadza sie zadnych zmian

Inne wazne ustalenia
W dotychczas obwigzujacym planie dla terendw z dopuszczang funkcjg ustugowa
obowigzywato nastepujace ustalenie:

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest lub
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na S$rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi

obecnie wprowadza sie ustalenie:

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi

Analizujgc wiec wprowadzane zmiany nalezy podkresli¢ przede wszystkim ich techniczny charakter — jest to
de facto korekta planu obowigzujgcego, z jedng istotng zmiang dotyczacg przeznaczenia i charakteru
zagospodarowania, ktéra jednak dotyczy tylko dwdch dziatek, a wiec minimalnej powierzchni (0,27 ha).
Zmiana ta zresztg zmienia proporcje pomiedzy funkcjg ustugowa a mieszkaniowa, na korzys¢ tej drugiej, a
wiec odnoszac sie do potencjalnych oddziatywan na srodowisko — potencjalnie zmniejsza zakres mozliwych
oddziatywan. Dla zdecydowanej wiekszosci terenu objetego zmiana planu, nie zachodzg zadne zmiany poza
uaktualnieniem sposobu zapisu planistycznego.

Zmiana precyzuje takze ograniczenie w zakresie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowych potencjalnie
negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. Odwotano sie do precyzyjnie okreslonego w rozporzadzeniu
wykazu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, a wiec wprowadzono ustalenia znacznie
bardziej jednoznacznie osadzone w przepisach.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko

Projekt planu na terenach realizacji ustug wprowadza zakaz mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko. Pozostatych terendw to zagadnienie
nie dotyczy. Jest to zmiana pozytywna — wigze sie z doprecyzowaniem i uaktualnieniem sytuacji formalnej.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko — obszary chronione, w tym Natura 2000



Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego bezposredniego wptywu na tereny chronione w ramach
sieci Natura 2000, jak réwniez na inne formy ochrony powierzchniowej lub punktowej. Nie wprowadza sie
zadnych zmian.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - r6znorodnos¢ biologiczna

Pozytywng zmiang jest wprowadzenie dla terenu 1IMN-U parametru wymaganego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (okreslono go na 40%). Jest to zmiana o bardzo matym znaczeniu praktycznym.

Dla terenéw 1MN oraz 1MN-U zmniejsza sie szerokos$¢ pasa sgsiadujgcego z droga, ktory nie moze byc
zabudowany. Tereny takie zazwyczaj wykorzystuje sie do tworzenia zieleni przydomowe;j. Jednak praktyczne
znaczenie tej zmiany jest znikome.

W generalnym ujeciu nalezy wiec przyjgé, ze wprowadzane zmiany planu nie majg zadnego znaczenia dla
zagadnienia réznorodnos$¢ biologiczna.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - ludzie

Dla jednego z terendw dokonuje sie zmiany przeznaczenia terenu, z zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Oznacza
to zmiane koncepcji zagospodarowania tego terenu — wcigz dopuszcza sie rozwdj ustug, ale nie bedg one tu
juz dziatalnoscig dominujaca.

Zmiany o takim charakterze nalezy uzna¢ za korzystne dla jakosci zycia mieszkancow, bowiem szersza
mozliwos¢ rozwoju ustug potencjalnie moze powodowac zwiekszenie oddziatywan. Sg to jednak rozwazania
wytgcznie hipotetyczne — decydujace znaczenie ma tu rodzaj $wiadczonych ustug, a w tym przypadku
podkresli¢ takze nalezy minimalng skale przestrzenng tego terenu.

W generalnym ujeciu nalezy wiec przyjgé, ze wprowadzane zmiany planu nie majg zadnego znaczenia dla
zagadnienia jakos$¢ zycia ludnosci.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - woda
Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata zadnego wptywu na zuzycie wody oraz jakos¢ wad
powierzchniowych i podziemnych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - powietrze
Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata zadnego wptywu na jakos$¢ powietrza.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata w praktyce wptywu na zagadnienie powierzchnia ziemi.
Woprawdzie mozna spodziewac¢ sie minimalnie wiekszej zajetosci terenu przez droge 1KDL, ale w praktyce
zmiany majg minimalne znaczenie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - krajobraz

Dla jednego z terenéw zmniejsza sie dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy. S3 to jednak zmiany w praktyce
niezauwazalne. Zaréwno dotad jak i po dokonaniu zmiany zachowany bedzie charakter typowego osiedla
podmiejskiego.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - klimat
Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata zadnego wptywu na lokalne warunki klimatyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne
Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zabytki i dobra kultury
Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata zadnego wptywu na zabytki i dziedzictwo kulturowe.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - dobra materialne
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Dokonywana zmiana planu nie bedzie miata praktycznego wptywu na kwestie wartosci nieruchomosci lub
zobowigzania publiczne.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw.
,»opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac¢ bedg
rézne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy
realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, iz zmian ma charakter
techniczny — jest to korekta porzadkujgca charakter ustalen, jest niezbedna dla usprawnienia prowadzenia
polityki przestrzennej na tym terenie. Plan sporzadzany jest w tym wtasnie celu, stad rezygnacja z przyjecia
planu (,,opcja zerowa”) jest rozwigzaniem zdecydowanie mniej korzystnym, niz jego przyjecie.

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

W przypadku analizowanego planu, ze wzgledu na jego specyficzny charakter, mozliwe jest dokfadne
oszacowanie charakteru i skali mozliwych oddziatywan na srodowisko. Ten rodzaj wprowadzanych zmian nie
wigze sie z zaistnieniem sytuacji nieprzewidywalnych, lub powodujgcych trudnosci w oszacowaniu skali
oddziatywan Stosunkowo bardzo niskie jest ryzyko pominiecia uwarunkowan istotnych dla dokonania
prognozy.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegotowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem
planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci (wynikajgcych
z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan
przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z
charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych z dobrych praktyk w
planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby, jak i
mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska i indywidualng wizje
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki jej
realizacji.

W tym konkretnym przypadku nalezy uwzglednic fakt, ze jest to korekta ustalen dotad obowigzujgcego planu,
bez powodowania zasadniczych zmian w przeznaczeniu terenu lub charakterze zagospodarowania. Dla
zdecydowanej wiekszosci terenu nie zachodzg Zzadne zmiany poza uaktualnieniem sposobu zapisu
planistycznego.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec celowosci poszukiwania rozwigzan
alternatywnych, wynikajgcych z analizy potencjalnych oddziatywan.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc rezultatem realizacji projektu planu
Dokonywana zmiana nie wprowadza zadnych nowych uwarunkowan, wptywajacych na mozliwosc
zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu.

Wskazuje sie przede wszystkim, ze:
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« W obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej
dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych

+ nalezy zadba¢ o wysokga estetyke zagospodarowania

+ nalezy zadba¢ o zapewnienie bezpiecznego wiaczenia uktadu drogowego do drég zapewniajgcych
dostepnosé zewnetrzng terenu

+ nadktad gleb z rejondw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni nalezy odzyskaé i
wykorzystac dla poprawy przydatnosci obszaréw mniej zyznych

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci
jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalert analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analizi interpretacji zmian bedgcych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju
i o takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych
celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego
zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresdw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i
uciazliwych, ktdre bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepéw w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
uciazliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposdb analizowany teren oddziatuje na srodowisko.
Wtadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$s¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan
wtasnych —wsrdd nich sg zagadnienia scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos$¢ zuzycia
wody, wielko$¢ wytwarzanych Sciekéow, wielkosé wytwarzanych odpaddéw, mozliwosé szczegétowej analizy
charakteru zagospodarowania terenu, mozliwosé szczegétowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym
stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane
na duzym poziomie szczegétowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwo$¢ planowanego zainwestowania, nie
jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdéb staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym).
Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznosc
zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko
o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo
lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



