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Zastepca Waojta

UCHWALA NR XXIII...../2020
RADY GMINY W DOBRCZU

z dnia 17 wrzeénia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrez

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r., poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. | pkt. 2 i ust. 3 i 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.,
poz. 611), Rada Gminy Dobrcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrcz, w brzmieniu jak zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Dobrcz.

§ 3. Traci moc uchwala nr XIX/135/2020 Rady Gminy Dobrcz zdnia 7 maja 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrez (Dz. U. z 2020 r., poz.2571).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXII1/...../2020
Rady Gminy w Dobrczu

z dnia 17 wrzes$nia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrez

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrez.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdéb Gminy Dobrez, z wyjatkiem lokali bgdacych przedmiotem najmu
socjalnego, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrcz mogg by¢ wynajmowane mieszkancom
gminy Dobrcz, posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetniajagcym kryterium dochodowe,
okreslone w ustawie.

Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowania
obnizek czynszu

§2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego.

2. Miesieczny dochdd uzasadniajgcy oddanie lokalu wnajem na czas nieoznaczony w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 150% najnizszej emerytury, a w przypadku
wigkszej liczby o0sob zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 110% najnizszej emerytury,
przypadajacego na osobg zgltoszong do wspdlnego zamieszkania.

3. Miesieczny dochod uzasadniajacy oddanie wnajem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 75% najnizszej emerytury, a w przypadku wigkszej ilosci osob
zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 50% najnizszej emerytury, przypadajacego na osobg
zgtoszong do wspdlnego zamieszkania.

§ 3. 1. Miesieczny dochdd, o ktorym mowa w § 2 ust. 21 3 niniejszego rozdziatu, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sume dochodow wszystkich osob zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu
ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku, podzielona przez ilo$¢ tych oséb, a nastgpnie
przez liczbe miesigcy.

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art, 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. Wysokos¢ miesiecznego dochodu uprawniajgcego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona jest od
ilosci 0sdb tworzacych gospodarstwo domowe:

I)w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki czynszu
nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Miesieczny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 ust. 2

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sa osoby spelniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:
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1) osoby zamieszkujgce w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktdérych na
jedng osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej;

2) osoby, ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

3) osoby, ktore nie pogarszaly celowo iwlasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas
zajmowanym lokalu; 4) osoby, ktore nie powodowaly z wiasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas
zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére nie sa
wlascicielami lub wspotwlascicielami lokalu potozonego na terenie gminy Dobrcz lub na terenie miejscowosci
pobliskiej, a jednoczesnie spelniajag ktorys z nastgpujacych warunkow:

1) spetniaja warunki dochodowe;

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej,
wtym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego sie przewidzied
zdarzenia losowego;

3) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) zamieszkalymi w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

5) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe i trudng
sytuacje materialng;

6) ubiegajagcych sie ozamiane lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé poprawy
dotychczasowych warunkow mieszkaniowych z waznych powoddw rodzinnych lub spotecznych;

7) udokumentujg, ze mieszkajg na terenie gminy Dobrcz przez okres co najmniej pieciu ostatnich lat

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniaja ktorys
z nastepujacych warunkow:

1) osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktdore pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
2. Do wynajmu socjalnego mogg by¢ rowniez zakwalifikowane:

1) osoby, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osoby nieposiadajace mieszkania pod warunkiem, ze maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy
przez okres co najmniej pigciu ostatnich lat.

3. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.

§ 8. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony dwunastu miesigcy z mozliwoscig jej
przedtuzenia, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej przyznanie mu lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:

1) z inicjatywy najemcy, jezeli:
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a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji,
wyposazenia technicznego; koszty zwiazane z remontem lokalu stanowiacego przedmiot zamiany obcigzaja
przyszlego najemce;

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni tacznej pokoi lub uzytkowej oraz wigkszej powierzchni
przy uwzglednieniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym: koszty zwigzane
z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obciazaja przysztego najemceg;

¢) najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystapia o dokonanie zamiany na wigksza liczbe
lokali z powoddw rodzinnych lub spotecznych, pod warunkiem, ze wskutek takiej zamiany nastgpi
rozdzielenie faktycznie funkcjonujacych w dotychczas zajmowanym lokalu odrebnych gospodarstw
domowych, pod warunkiem, ze suma powierzchni wynajetych lokali nie przekracza znacznie powierzchni
lokalu opuszczonego; koszty zwigzane zremontem lokalu stanowiacego przedmiot zamiany obciazajg
przyszlego najemce;

d) najemcy dwdch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomiedzy sobg; w przypadku, gdy
najemca zalega z oplatami czynszowymi i optatami niezaleznymi od wtasciciela, dokonanie zamiany moze
nastgpi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu zalegtosci przez dluznika; koszty zwigzane z remontem
lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzaja przysztego najemce;

e) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni facznej pokoi lub uzytkowej, zas najemca badz byly
najemca jednoczesnie zalega znaleznymi oplatami ztytutu korzystania zlokalu ijednoczesnie zawarl
porozumienie w sprawie roztozenia naleznosci na raty; koszty zwigzane z remontem lokalu stanowiacego
przedmiot zamiany obcigzajg przyszlego najemce.

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji m, polegajacych w szczegdlnosci na rozbioree,

zbyciu, remoncie, zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesdci, albo ze wzgledu na realizacje
celow wynikajgcych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

b) lokal nie stanowi samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. (j.t. Dz, U, 22020 r. poz. 532 i 568) o wiasnosci lokali, tzn. nie jest wydzielona trwalymi $cianami
w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

c) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli
unikna¢ powiekszania si¢ zalegltosci z tych tytutow.

2. Dopuszcza sig mozliwosé dokonania zamiany w trybie § 9 ust. 2 lit. a na wigksza liczbg lokali w sytuacji,
gdy osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wraz z najemca, tworza odrgbne gospodarstwa domowe.

3. Warunkiem zlozenia wniosku przez najemce o zamiane lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu.

§ 10. 1. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sig, jezeli:
1) do zamiany zostat zgloszony lokal objgty umowa na czas oznaczony,
2) do zamiany zostalo zgloszone tymczasowe pomieszczenie,

3) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktora w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby warunki kwalifikujgce ja do
ubiegania sie o poprawe warunkdéw mieszkaniowych chyba, ze zamiana prowadzi do faktycznej poprawy jej
dotychczasowych warunkow mieszkaniowych,

4) lokal przeznaczony zostat do sprzedazy,
5) najemca zalega z optacaniem oplat za zajmowanie lokalu, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit.e,
6) wniosek o zamiang zgtosita osoba bedaca najemea lokalu w budynku prywatnym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do ztozenia wniosku o przydziat
mieszkania w Urzgdzie Gminy w Dobrczu.
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2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) informacjg o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) informacje¢ o dochodzie czlonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed datg zlozenia wniosku;
4) okreslenie obecnych warunkdw lokalowych,
3. Wnioski bedg rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.
4. Wnioski opiniowane sg przez Komisje powolana przez Wojta Gminy Dobrez.

5. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje W6jt Gminy Dobrez, po
zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.
Rozdzial 7.
Zasady post¢gpowania wobec 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§12. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostala po $mierci najemcy, jezeli tacznie
spetnia warunki:

1) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajace] si¢ o przyznanie tytulu prawnego nie posiada takiego tytutu do innego
lokalu;

2) jest osobg pelnoletnia i przez okres co najmniej 5 ostatnich lat wspdlnie zamieszkiwata z najemcg do chwili
jego $mierci;

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

2. Najem, oktérym mowa w ust. ] moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie ma oséb uprawnionych do
wystgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

3. Osoby, ktore nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek najmu zobowigzane sg opuscié¢ lokal w terminie
WYZNaczonym przez wynajmujacego.
Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb, wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacj¢ zadan, o ktéryh mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej sic na wozku inwalidzkim musi:
1) by¢ potozony na parterze budynku;

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

2. W przypadku os6b z niepefnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;j.

3. W przypadku o0s6b zniepetnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednig sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

4. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

§ 14. 1. Z uwagi na brak zamiaru przeznaczenia lokali wchodzgcych w sktad zasobu na realizacje zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy, nie ustala si¢ ich zasad przeznaczania na te zadania.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgycej 80 m2 odmiennie od
kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 sa uprawnieni
wnioskodawcy, ktorych staly dochéd zapewnia pokrycie kosztéw wynajmu lokalu iktérych rodzina jest
wieloosobowa, tj. skfada sie z co najmniej 10 osob.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Przewodniczaca Rady

Monika Kuberska
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UZASADNIENIE

Whasciwa gospodarka mieszkaniowa stuzy zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty i nalezy do zadan wlasnych
gminy, a uchwalenie zasad wynajmowania lokali z zasobu gminnego jest ustawowym obowiazkiem, dotyczacych
wladciwego gospodarowania mieszkaniami, wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt.2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W art. 21 ust. 3
przedmiotowej ustawy ustawodawca okreslit otwarty katalog spraw, ktére winny zosta¢ okreslone w zasadach

wynajmowania lokali.
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