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Zatwierdzony przez .........ceveeenens

UCHWALA NR XXVI.../2020
RADY GMINY DOBRCZ

z dnia 27 listopada 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Dobrez, gmina Dobrez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r. poz. 713 i1378) oraz art. 14ust. 1, 2i4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1378), Rada Gminy Dobrcz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Dobrez, gmina Dobrez.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu okres$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrez.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADCA P?WNY
Micha ﬁfl’p'ﬁski
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Zalacznik do uchwaty Nr XXVI/.../2020

z dnia 27 listopada 2020 r.

Rady Gminy Dobrez
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Uzasadnienie

1.Wyjasnienie potrzeby i celu wydania uchwaly

Celem nadrzednym przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania jest ustalenie, do
czego bedzie w przyszlosci przeznaczony i w jaki sposob bedzie mogt by¢ zagospodarowany teren, ktorego
uchwalany plan dotyczy.

2.Przedstawienie stanu rzeczywistego

Obszar wskazany na zalaczonej do projektu zataczniku graficznym - mapie, stanowi teren, na ktérym znajduja
si¢ 302 wydzielone dzialki, o tacznej powierzchni 263 hektarow. Granice obszaru stanowia: od pétnocy ul.
Diuga, od wschodu ul. Boréwienska od potudnia teren graniczy z sotectwem Nekla, a od zachodu z solectwem
Magdalenka. Obszar, o ktérym mowa ze wzgledu na swoje polozenie geograficzne stanowi bardzo wazna,
reprezentacyjng i strategiczng czes$é sotectwa Dobrez.

Na czesci tego obszaru obowigzuja juz zapisy wezesniej uchwalonych przez Radge Gminy Dobrez miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Grunty objete planami zostaly oddane pod zabudowe jednorodzinng
i ustugowa. Od pewnego czasu stopniowo tereny te sa przeksztalcane izabudowywane. Powstajg tam
estetyczne i funkcjonalne osiedla mieszkaniowe z placami zabaw dla dzieci, asfaltowymi drogami, $ciezkami
rowerowymi i chodnikami. Dla poprawy komfortu zycia mieszkancow tych osiedli przy drogach ustawiono
lampy; zbudowano kanalizacje $ciekowa isie¢ gazowa. Pozostaly obszar nie objety dotychczas MPZP
wykorzystywany jest na dziatalno$é¢ rolnicza zwigzana uprawg ziemi iw obrebie miejscowosci Pauliny
hodowlg drobiu.

3.Przedstawienie réznicy pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Podjgcie uchwaly spowoduje przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Gmina bedzie dysponowa¢ dokumentem prawnym, uprawniajacym ja do stymulowania
sprawnego procesu rozwoju. W obecnym stanie prawnym dziatanie tylko na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy nie daje mozliwosci zrownowazonego rozwoju gminy. Ustanowienie na tych terenach
miejscowych planéw zagospodarowania okresli zasady ksztaltowania zabudowy i uzytkowania terenu.
Umozliwi wprowadzenie wlasciwego uktadu komunikacyjnego niezbednego do obstugi zardwno
projektowanej jak i istniejacej zabudowy.

4.Przedstawienie przewidywanych skutkéw uchwalenia przedmiotowej uchwaly.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poniesie za sobg skutki
do ktérych nalezy zaliczy¢:

a) Skutek spoleczny - Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego da
mieszkancom mozliwosé wypowiedzenia sie co do przeznaczenia terenow objetych planem. Zaktywizuje to
spotecznos¢ lokalna do wzigcia czynnego udzialu w planowaniu przestrzennym obszardéw nalezacych do
gminy. Uczestnictwo mieszkancow w podejmowaniu decyzji planistycznych zapewni zaréwno im jak
i wlodarzom gminy oraz potencjalnym inwestorom szeroko rozumiany spokoj i sprawi ze gmina bedzie sie
rozwija¢ w kierunku zgodnym z oczekiwaniami jej mieszkancow.

b) Skutek finansowy - celu oceny tych skutkéw gmina sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalania
miejscowego planu. Prognoza ta powinna wskazywac obcigzenia i dochody gminy bedace nastepstwem
uchwalania planu. Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesto niesie za soba
zmiany wartosci nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach jego obowiazywania. Na etapie podejmowania
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutki
finansowe sg niewielkie. W oparciu o informacje z ogélno-dostepnych Zrodet mozna je oszacowaé na poziomie
20-30 tys$ zlotych. Koszt ten obejmuje sporzgdzenie odpowiednich map, ustalen, wnioskéw itp. Koszty te
bedzie mozna w pozniejszym czasie refinansowac z oplaty planistyczne;j.

¢) Skutek gospodarczy - Do skutkow gospodarczych nalezy zaliczy¢ fakt, iz gminy posiadajace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sa duzo bardziej atrakcyjne dla przedsiebiorcow poszukujacych
lokalizacji do inwestycji. Oferuja im przewidywalne warunki lokowania firm, a to pozwala przedsiecbiorcom
opracowac strategie dlugoterminowa i gwarantujg stabilizacje na rynku. Wieksza liczba inwestorow oznacza
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dodatkowe miejsca pracy dla mieszkancow gminy. Wigksza liczba Inwestoréw to rowniez wigksze wptywy do
budzetu gminy z tytutu podatkow.

5.Zrédlo pokrycia skutkéw finansowych uchwaly

Poniewaz jak podano wczesniej podjecie uchwaly niesie za soba skutki finansowe a uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lezy wylacznie w kompetencjach rady gminy, Zrédlem finasowania
bedzie budzet gminy w ramach wolnych srodkow.

Id: 7FC5E445-AD91-42BC-8E57-B5SBAEC2E6FB. Projekt Strona 2



