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1. WSTEP. CEL | PODSTAWA SPORZADZENIA PROGNOLZY. INFORMACIE O

ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Obowigzek sporzadzenia prognozy do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz.
353).

Zgodnie z powyzszg ustawa, prognoza powinna
- zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okreslaé, analizowad i oceniaé:
a) istniejgcy stan Srodowiska
b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja
zerowa”),
c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na:
—réznorodnos¢ biologiczng,
— ludzi,
—zwierzeta,
—rosliny,
—wode,
— powietrze,
— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,
—klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
— dobra materialne
— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

- przedstawiac:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji Studium, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Studium
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo



wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z art. 57 powyzszej ustawy, zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zZrédtowe i pomocnicze:

«  Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

«  gminny program ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami,

« Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wraz z materiatami
towarzyszacymi,

« Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

«  Pogram ochrony $rodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

«  raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-13 (WI0S)

« dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

+ Ocena stanu sanitarnego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Panstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy)

« inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzgdzania Studium (gtdwnie pochodzace
z Urzedu Gminy)

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY
PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Dobrcz potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie bydgoskim.
Sasiaduje od zachodu z gming Koronowo, od potudnia z gming Osielsko, od potudniowego-wschodu z miastem
Bydgoszcz, od wschodu z gming Dabrowa Chetminska oraz z gming Unistaw, a od pdétnocy z gming Pruszcz. Z
gminami Dabrowa Chetminska oraz Unistaw granica biegnie na rzece Wista i gmina Dobrcz nie posiada z nimi
bezposredniego potaczenia lgdowego.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w wiekszosci w strefie wysoczyznowej, ale w niewielkiej czesci
w strefie zboczy wysoczyzny oraz doliny rzecznej. Zasadnicza cze$¢ gminy nalezy — wg podziatu
fizycznogeograficznego Polski - do mezoregionu Wysoczyzny Swieckiej (314.73), ale skrajna wschodnia — to
Dolina Fordoniska (314.83). Sg to wiec mezoregiony wchodzace w sktad makroregionéw Pojezierza
Potudniowopomorskie i Dolina Dolnej Wisty - w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie.

Odlegtosc z siedziby gminy do centrum Bydgoszczy nie przekracza 20 km. Bezposrednie sgsiedztwo Bydgoszczy
jest waznym uwarunkowaniem rozwoju — gmina Dobrcz tgczy funkcje rolnicze (zwigzane z dobrymi
predyspozycjami dla gospodarki rolnej, notowanymi w wiekszosci obszaru gminy) z funkcjami podmiejskimi -
czyli uzaleznieniem od dojazdéw do pracy do Bydgoszczy. Gmina Dobrcz nie nalezy do obszaréw najsilniej
zurbanizowanych, ale od okoto dwdéch dekad obserwuje sie wieksze natezenie proceséw urbanizacji - w tym
czasie gmina nalezy do obszardéw o dosy¢ szybko rosngcej liczbie mieszkaricow. Bliskie sgsiedztwo Bydgoszczy
skutkuje dobrym zapleczem w zakresie wszelkiego rodzaju ustug.

Gmina petni zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze. Sg to przede wszystkim: funkcja rolnicza, funkcja
mieszkaniowa, funkcja gospodarcza zwigzana z wytwdrczoscia, rzemiostem, magazynami i sktadami, funkcja
rekreacyjna. Przez teren gminy biegng takze korytarze infrastrukturalne (drogi, linie kolejowe, elektroenergetyka)
zwigzane z obstugg Bydgoszczy lub zwigzane z sieciami znaczenia miedzyregionalnego i miedzynarodowego.
Cze$¢ gminy objeta jest systemem ochrony przyrody (funkcja ochronna). Gmina cechuje sie niewielkim
zalesieniem, a lasy nie tworzg zwartych powierzchni. Gmina sgsiaduje jednak z duzymi kompleksami lesSnymi w
gminach Koronowo i Osielsko.

Pod wzgledem zajmowane] powierzchni, gmina Dobrcz jest na tle wojewddztwa gming z pogranicza matych i
$rednich. Zajmuje 13007 ha, co lokuje jg na 62. pozycji wsrdéd 144 gmin. Cechuje sie bardzo matym zalesieniem
— siegajacym ledwie 7%, wskutek czego pod wzgledem powierzchni bezlesnych (ponad 12 tys. ha) zalicza sie juz
do gmin srednich (34. pozycja).



Pod wzgledem liczby mieszkarncéw (12340 w roku 2021), gmina zalicza sie do gmin o stosunkowo duzej liczbie
ludnosci (33. miejsce pod wzgledem liczby ludnosci ogdétem wsréd 144 gmin wojewddztwa, a 11. jesli uwzgledni
sie tylko ludnos¢ wiejskg gmin wsrdd 127 obszaréw wiejskich gmin). Uwage zwraca wysoki wskaznik gestosci
zaludnienia (jeden z najwyzszych na terenach wiejskich w wojewdédztwie) - wynosi 95 0sdb/1 km kw i jest prawie
2-krotnie wyzszy od przecietnej dla terendw wiejskich wynoszgcej 49.

Liczba ludnosci gminy od wielu lat w dosy¢ szybkim tempie przyrasta — pod wzgledem dynamiki rozwoju
demograficznego, gmina Dobrcz zalicza sie do obszaréw o szybkich przyrostach.

Tabela. Gmina Dobrcz na tle powiatu bydgoskiego (2019 r.)

Udziat w Udziat w ludnosci
Powierzchnia Udziat w ludnosci
Gmina Pozycja Liczba ludnosci Pozycja powierzchni . wiejskiej powiatu
(ha) X powiatu (%)

powiatu (%) (%)
Biate Btota 12242 7 25012 1 8,8 20,2 25,6
Dabrowa Chetminska 12504 6 8509 8 9,0 6,9 8,7
Dobrcz 13007 5 12340 5 9,3 10,0 12,7
Koronowo 41153 1 23516 2 29,5 19,0 13,0
Nowa Wie$ Wielka 14828 4 10221 7 10,6 8,3 10,5
Osielsko 10172 8 17055 3 7,3 13,8 17,5
Sicienko 17999 2 10618 6 12,9 8,6 10,9
Solec Kujawski 17507 3 16562 4 12,6 13,4 1,2

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.

W powiecie bydgoskim — liczgcym 8 gmin, w tym 2 miejsko-wiejskie, gmina Dobrcz nalezy do mniejszych zaréwno
pod wzgledem zajmowanej powierzchni, jak i liczby ludnosci - zajmuje w obydwu kategoriach 5. pozycje, z
udziatem na poziomie odpowiednio 9,3 i 10,0%.

Gmina charakteryzuje sie duzg liczbg miejscowosci (az 32), a najwieksze miejscowosci nalezg do miejscowosci
duzych w skali wojewddztwa (Dobrcz - 1,83 tys. mieszkarncow, Kotomierz - 1,04 tys., Wudzyn - 0,88 tys., Stronno
- 0,88 tys.; do wyrdzniajgcych sie pod wzgledem liczby mieszkaricow miejscowosci nalezg takze: Strzelce Gérne,
Borowo i Sienno).

PODSTAWOWE CHARAKTERYSTYKA EKOFIZJOGRAFICZNA GMINY

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Podstawowymi czynnikami ksztattujgcym strukture obszaréw sg rozlegte formy przyrodnicze i wynikajgcy z nich
charakter uzytkowania (zagospodarowania) terenu. Uktad przyrodniczy modyfikowany jest przez korytarze infra-
strukturalne (w tym komunikacyjne) — ktére, w zaleznosci od charakteru, mogg stanowic¢ bariery w przestrzeni
lub osie rozwoju. Elementami struktury sg wiec jednostki sgsiadujace ze sobg, ale odrdzniajgce sie pod wzgledem
stanu rozwoju i predyspozycji dalszego rozwoju. Na terenie gminy Dobrcz struktura przestrzenna nie jest tak czy-
telna jak w wiekszosci gmin, bowiem w rozlegtej czesci wysoczyznowej zmiany stanu stanu rozwoju i charakteru
zagospodarowania odbywajg sie dosy¢ ptynnie. Dlatego tez, gmina w najbardziej ogélnym ujeciu moze by¢ po-
dzielona na:

» jednostke wschodnig - obejmujgca doline Wisty oraz strefe krawedziowa wysoczyzny - ta jednostka wy-
réznia sie w przestrzeni gminy ze wzgledu na jednoznaczne cechy fizyczno-geograficzne,

* jednostke centralng - obejmujaca przestrzen zawierajaca sie na wschéd od linii kolejowej z Bydgoszczy
do Gdanska oraz na potudnie od drogi krajowej nr 56 i drogi wojewddzkiej nr 256 - jest to jednostka
cechujaca sie duzg dynamika rozwoju gospodarczego oraz duzymi przyrostami liczby mieszkancéw - pod-
lega suburbanizacji, mimo ze wcigz zachowuje duze znaczenie w produkcji rolniczej i zaktada sie, ze to
znaczenie bedzie podtrzymywane w kolejnych latach

* jednostke zachodnio-pdtnocng - obejmujgca przestrzen na zachéd od linii kolejowej Bydgoszcz - Gdansk
ina poétnoc od drég nr 56 i 256 - jest to jednostka o dominacji dziatalnosci rolniczych i stosunkowo niskim
natezeniu procesow spoteczno-gospodarczych.

Granica pomiedzy jednostkg centralng i zachodnio-pdtnocng ma charakter umowny - nie jest jednoznacznie do-
strzegana w przestrzeni.



Zaprezentowana powyzej struktura ma charakter najbardziej ogdlny i na etapie planowania rozwoju gminy zosta-
nie uszczegdtowiona i zmodyfikowana. Przedstawione powyzej jednostki nie mogg by¢ traktowane bezposrednio
jako jednostki polityki przestrzennej, ale mogg stanowic punkt wyjscia do identyfikacji takich jednostek.

Uzytkowanie gruntéw

Na ogdlng powierzchnie 13,0 tys. ha sktadajg sie: uzytki rolne - zajmujgce ponad 10,7 tys. ha, grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione — niespetna 1,0 tys. ha, grunty pod wodami - zajmujgce tylko 359 ha, grunty zabudo-
wane i zurbanizowane - zajmujace niespetna 600 ha oraz nieuzytki - zajmujgce ponad 300 ha.

W strukturze uzytkowania gruntéw podstawowg cechg jest bardzo niski udziat laséw, wynoszacy zaledwie 6,6%
ogolnej powierzchni gminy. Tym samym gmina zalicza sie do obszaréw o najnizszej lesistosci w wojewddztwie,
wskaznik ten w gminie Dobrcz jest takze znacznie nizszy, niz przecietnie w powiecie.

Konsekwencjg niskiej lesistosci jest natomiast bardzo wysoki udziat uzytkéw rolnych - stanowig one prawie 83%
powierzchni ogdlnej, a w ich strukturze dominujg grunty orne, zajmujgce prawie 88% powierzchni uzytkow rol-
nych. Tylko 5% stanowig tgki, a niespetna 2% - pastwiska. Sg to wartosci znacznie mniejsze od przecietnych. Udziat
wod w strukturze gruntdw jest natomiast zblizony do przecietnych w powiecie i wojewddztwie.

Struktura uzytkowania gruntdw w gminie jest wiec odmienna od typowej dla powiatu bydgoskiego. Pod tym
wzgledem zadna z gmin powiatu nie wykazuje struktur bardzo podobnych do tych obserwowanych w gminie
Dobrcz - uwarunkowania fizyczno-geograficzne determinujace uzytkowanie gruntdw sg w gminie Dobrcz w tak
duzym stopniu odmienne od tych obserwowanych w innych gminach powiatu. Cechy odrézniajace to przede
wszystkim bardzo niska lesistos¢ i znacznie mniejszy udziat tgk.

Geologia i uksztattowanie terenu

Gmina w zdecydowanej wiekszosci lezy na w strefie wysoczyzny (wg klasyfikacji Kondrackiego, jest to mezoregion
Wysoczyzny Swieckiej). Poza skrajnie wschodnia czeécia - lezaca w strefie doliny Wisty oraz skrajnie zachodnia
czescig, wkraczajacg na sandr Brdy, gmina lezy w strefie wysoczyzny morenowej — o rzezbie réwninnej lub tylko
miejscami lekko falistej. Wysoczyzna w tym rejonie charakteryzuje sie zasadniczo rowninng rzezbg terenu z nie-
wielkimi deniwelacjami powodowanymi gtéwnie przez zagtebienia terenu o tagodnych zboczach i maksymalnej
gtebokosci do 3 m (lub rzadziej przez pagdry kemdw). Réwnina morenowa lezy na wysokosci ok. 90-100 m n.p.m.,
przy czym w czesci potnocnej jest potozona nieco wyzej, niz w czesci potudniowej. Najwyzsze kulminacje nie prze-
kraczajg 100 m npm.
W centralnej czesci gminy ma miejsce dosyc rozlegte obnizenie, ktére jest zajete przez jeziora - Boréwno, Kusowo
i Dobrcz. Jest to obszar bezodptywowy - wyrdzniajacy sie wielkoscig w strefie rownin wysoczyznowych tej czesci
kraju. Lustro wody jezior Kusowo i Dobrcz lezy na wysokosci ok. 84 m npm, co wskazuje na okoto 13-metrowg
réznice wysokosci w obrebie wysoczyzny. W czesci zachodniej podobng rzedng osigga dno obnizenia (prawdopo-
dobnie wieksza rownina wytopiskowa) zajetego przez Kotomierzyce (zwang réwniez Kotomierzankg lub Czarng
Strugg).
Czes¢ zachodnia i potudniowo-zachodnia gminy zajeta przez skraj rozlegtego sandru Brdy. Aczkolwiek teoretycz-
nie réwnina sandrowa powinna by¢ forma réwninng, bardzo tagodnie nachylong w kierunku potudniowym, to w
jej strefie brzeznej bardzo czeste sg réznego rodzaju formy wkleste (dolinki wytopiskowe), ktore te rzezbe uroz-
maicajg. Przyktady tego rodzaju utwordéw obserwuje sie na pograniczu z gming Osielsko - w rejonie Augustowa,
Nekli, Magdalenki, ale takze w rejonie Stronna.
Skrajnie wschodnia cze$¢ gminy to strefa krawedziowa pomiedzy wysoczyzng a doling Wisty, a takze samo dno
tej doliny. Jest to najbardziej urozmaicony fragment tej czesci wojewddztwa. W srodkowej czesci gminy (rejon
Kozielca) dolina Wisty jest stosunkowo waska, ale zaréwno w kierunku pétnocnym, jak i potudniowym rozszerza
sie. Strefa krawedziowa cechuje sie niezwykle duzg atrakcyjnoscig krajobrazu. Rdéznica wysokosci pomiedzy ob-
szarem wysoczyzny, a dnem doliny przekracza 60 m (rdznica ta osiggana jest na odcinku 250-500 m). Zbocze
doliny charakteryzuje sie bardzo zréznicowang rzezbg. Nachylenie terenu w wiekszosci omawianej strefy jest bar-
dzo duze, a rzezba jest urozmaicona bardzo licznymi, gteboko wcietymi (niejednokrotnie na dtugos¢ znacznie
ponad 1 kilometra) dolinkami erozyjnymi, u podndzy ktérych osadzaty sie stozki naptywowe. Najbardziej rozbu-
dowane i najdtuzsze sg dolinki w rejonie Trzesacza-Wtdk i Strzelec Dolnych-Strzelec Gérnych. Skrajnie wschodnia
cze$¢ gminy, bardzo niewielkim fragmentem, lezy w obszarze doliny Wisty (na terasie nadzalewowej). Wtasnie tu
pofozony jest najnizszy punkt na terenie gminy — dno doliny lezy na wysokosci ponizej 30 m npm, a lustro Wisty
ma rzedng nieco ponizej 26 m n.p.m.
Rdéznica wysokosci pomiedzy ekstremalnym punktami na terenie gminy przekracza wiec 70 m.
Geneza rzezby na terenie gminy jest wiec zwigzana z odmiennymi procesami:

*  nawysoczyznie jest wynikiem akumulacji i erozji lodowcowej,



* w czesci zachodniej jest wynikiem akumulacji fluwioglacjalnej (pole sandrowe) czesciowo pokryte for-
mami akumulacji eolicznej (pola wydm),

* w czesci wschodniej jest wynikiem proceséw denudacyjnych i erozyjnych w strefie zbocza doliny.
Formy te rdznig sie rzezbga terenu, warunkami hydrogeologicznymi i hydrologicznymi, litologig i rodzajem pokrywy
glebowej, a w konsekwencji takze sposobem zagospodarowania (a zwtaszcza lesnym lub rolnym wykorzystaniem).
Rézna geneza form implikuje zréznicowanie morfologiczne — rzezba terenu jest najtatwiej dostrzegalnym dowo-
dem réznic. Rzezba zwigzana z wysoczyzng ma charakter réwninny ale urozmaicona jest bardzo licznymi dolin-
kami i zagtebieniami o niewielkiej gtebokosci i fagodnych zboczach (powodujgcych lokalnie wrazenie lekkiej fali-
stosci). Strefa sandru jest urozmaicona dolinkami oraz polami wydm. Zdecydowanie najbardziej urozmaicona
rzezba to strefa krawedziowa wysoczyzny — jest to jedna z najbardziej zréznicowanych czesci wojewddztwa w
zakresie rzezby terenu.

Pod wzgledem litologicznym:

* wysoczyzna zbudowana jest z glin zwatowych, ktére w réwnej czesci sg odstoniete, jak i pokryte utwo-
rami akumulacji lodowcowej i wodno-lodowcowej, a wiec piaskami i zwirami; liczne obnizenia wypet-
nione sg przez namuty, ity, mutki, piaski i krede jeziorng;

*  obszar sandru pokryty jest w najwiekszej czesci piaskami i zwirami wodno-lodowcowymi, ale duze po-
wierzchnie zajmujg takze piaski i zwiry rzeczne; dosy¢ czeste zagtebienia oraz dolinki ciekdw wypetnione
sg piaskami i zwirami rzecznymi, namutami, itami, mutkami i kredg jeziorng;

« strefa zbocza wysoczyzny zbudowana jest gtéwnie z glin zwatowych, ale (u podndza) duzy jest udziat
piaskéw i glin deluwialnych;

* wdolinie Wisty obserwuje sie gtéwnie utwory akumulacji rzecznej.

Zdecydowana wiekszo$¢ gminy lezy wiec na wysokosci ok. 90-100 m n.p.m. i ma rowninng lub mato zréznicowang
rzezbe. Bardzo duze zrdéznicowanie rzezby typowe jest tylko dla niewielkich czesci gminy (strefa krawedziowa).

Klimat

Wedtug klasyfikacji regiondw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez R. Guminskiego, gmina lezy w
»dzielnicy bydgoskiej”. Dla dzielnicy tej wskazuje sie jako najbardziej charakterystyczng ceche ,przejsciowosc”
klimatu.
Szczegdtowe parametry charakteryzujace klimat, sg nastepujace:
* opady atmosferyczne, wynoszg ok. 550 mm, z czego ponad potowa (ok. 350 mm) przypada na pétrocze
letnie
« $rednie temperatury roczne wynoszg ok. 7,5-8C przy czym w lipcu przekraczaja 18,5C a w styczniu
wynoszg ok. -2,5C.
»  okres wegetacyjny trwa 210 dni
* lato termiczne trwa przecietnie ok. 90 dni
e zimatermiczna trwa przecietnie ok. 80 dni
e S$rednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna
nie przekracza —10C wynosi 2-3),
«  $rednia liczba dni gorgcych wynosi 25-30, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30CT) ok. 4,
* liczba dni pogodnych wynosi ok. 35,
e liczba dni chmurnych wynosi ok. 135,
*  pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajgcym ok. 60 dni,
e przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,
* notuje sie przewage wiatrow zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich, w dalszej
kolejnosci pétnocno-zachodnich.
Na terenie gminy wptyw na lokalne modyfikacje klimatu bedg miaty kompleksy lesne (mniejsze amplitudy
temperatury, nizsze temperatury maksymalne, wyzsze minimalne). Lokalnie na klimat wptywaé beda tez
obnizenia terenu, zwtaszcza podmokte, gdzie czestsze beda mgty. Z tych samych powoddéw nalezy sie spodziewac
w okresie jesienno-wiosennym zastoisk zimnego powietrza, a w okresie letnim nieco tagodniejszego przebiegu
pogody (nizsze temperatury maksymalne, wyzsza wilgotnos$¢ powietrza). Takze w obszarze doliny Wisty nalezy
spodziewac sie pewnych modyfikacji zwigzanych z réznicami w wilgotnosci, kierunkach wiatru, nastonecznieniu.

Gleby i przydatnosc rolnicza gruntow

Gmina charakteryzuje sie niezbyt duzym zréznicowaniem typow gleb i dosy¢ czytelng strukture ich wystepowania.
Bardzo rozlegta - zajmujgca ponad potowe powierzchni gminy - czes¢ pétnocno-wschodnia i wschodnia - rozcia-
gajgca sie réwnolegle do poétnocno-wschodniej granicy gminy - cechuje sie zwartym wystepowaniem gleb pto-
wych zaliczanych do kompleksu 4 (czyli zytniego bardzo dobrego, zwanego tez pszenno-zytnim). Tylko gdzienieg-



dzie wystepujg tu wyspowo grunty lepszej przydatnosci - gtdwnie brunatne i czarne ziemie zaliczane do kom-
pleksu 2 (pszennego dobrego) oraz grunty stabsze - ptowe lub réznego rodzaju gleby piaskowe zaliczane do kom-
pleksu 5 lub 6 (zytni dobry i zytni staby). Najwieksze skupisko gleb wysokiej przydatnosci (przewaga kompleksu 2
nad 4) wystepuje w rejonie od Dobrcza przez Kotomierz do Wudzyna. Jest to pas najlepszych gleb, ale generalnie
cata cze$¢ pdétnocno-wschodnia i wschodnia cechuje sie dobrymi lub bardzo dobrymi warunkami rozwoju rolnic-
twa.
W czesci zachodniej oraz potudniowej obserwuje sie gleby znacznie gorszej przydatnosci, ponadto cechujace sie
duza mozaika wystepowania. Jest to obszar przejsciowy od wysoczyzny w kierunku sandru, gdzie oprdcz gorszego
dla wyksztatcania gleb podtoza, wystepuje tu takze sporo réznego rodzaju dolinek, bedgcych naturalnym obsza-
rem wystepowania gleb pochodzenia organicznego. W tych czesciach gminy (rejon Stronna, Pyszczyna, Nekli,
Boréwna) duzy udziat stanowig gleby kompleksow 5,6,7 (zytni bardzo staby) i 9 (zbozowo-pastewny staby).
W dolinie Wisty duzy jest udziat uzytkéw zielonych zaliczanych do kompleksu 2 (uzytki zielone srednie) a nawet 1
(uzytki zielone dobre i bardzo dobre). wyksztatcity sie one na madach, glebach torfowych i torfowo-murszowych .
Pokrywa glebowa wg typdw genetycznych, przedstawia sie nastepujgco:

+ ptowe-57%

* rdzawe - 15%

e brunatne wtasciwe wytugowane - 14%

+ torfowe i torfowo-murszowe - 8%

e brunatne wtasciwe typowe - 4%

e czarne ziemie - 2%

Podkresli¢ wiec nalezy, ze powierzchnie bardzo urodzajnych gleb w gminie sg niewielkie, ale powierzchnie prze-
cietnie urodzajnych (ale dajgcych dobre wyniki przy wtasciwej kulturze rolnej) gleb ptowych - sg bardzo duze.
Pokrywa glebowa jest wiec sprzyjajgcym czynnikiem dla rozwoju wysokotowarowego rolnictwa.

O dobrej jakosci gleb Swiadczy takze struktura wedtug klas bonitacyjnych — ponad potowa gruntéw ornych nalezy
do klas lll-ich (ale z przewagg klasy IIB), minimalne sg powierzchni klas Il, ale duze powierzchnie klas IV-tych.
Grunty bardzo mato przydatne - klas V, VI i VIZ zajmujg ponizej 15% powierzchni ogélnej. Wsrdd uzytkéw zielo-
nych najwiecej nalezy do klasy IV, duzo do klasy Ill, jednak warto zauwazy¢ znacznie wyzszy, niz w przypadku
gruntow ornych, udziat klas stabych (Vi VI to prawie 1/3 ogdtu).

Oceniajac przydatnosé rolniczg gleb nalezy stwierdzi¢, ze syntetyczny Wskaznik jakosci Rolniczej Przestrzeni Pro-
dukcyjnej wynoszacy 75,3 pkt lokuje gmine zdecydowanie powyzej sredniej dla wojewddztwa - wsrdd gmin o
dobrych wartosciach. Bardzo podobne wskazniki notujg sgsiednie gminy Koronowo i Pruszcz.

Liczba gospodarstw rolnych w gminie podczas Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 roku wynosita 721, ale go-
spodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg - tylko 599. Z wyjgtkiem kilku — wszystkie gospodarstwa to gospo-
darstwa indywidualne. Liczba gospodarstw jest duza w poréwnaniu z innymi gminami powiatu, jak tez w skali
wojewddztwa.

Lasy

Lasy i grunty lesne zajmuja na terenie gminy powierzchnie zaledwie ok. 900 ha, to jest niecate 7% powierzchni
ogdlnej gminy (jest to wskaznik znaczgco nizszy od przecietnej wojewddzkiej). Lasy wystepuja gdwnie w potu-
dniowo-zachodniej i zachodniej czesci gminy. Czes¢ stanowi kontynuacje rozlegtego kompleksu rozciggajacego
sie w dolinie Brdy (gdzie zachowujg ciggtos¢ zaréwno Borami Tucholskimi, jak i lasami potnocnej czesci miasta
Bydgoszczy), ale duza czes$¢ lasdw to niewielkie izolowane, rozcztonkowane powierzchnie, o relatywnie niewiel-
kiej odpornosci na antropopresje, a ze wzgledu na wielkos¢, takze wyraznie stabsze w zakresie potencjatu $srodo-
wiskowego.

Pod wzgledem administracyjnym lasy na terenie gminy nalezg w przewazajgcej wiekszosci do Nadle$nictwa Zo-
tedowo. Wprawdzie pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy nalezy do Nadlesnictwa Rdzanna, ale akurat w tej czesci
gminy powierzchni zajmowane przez lasy sg wyjatkowo niewielkie (gtéwnie wystepujg w okolicach Wudzyna).
Na terenie Nadlesnictwa Zotedowo (s3 to dane dla catego nadlesnictwa - nie dla laséw w gminie Dobrcz) wiek-
szo$¢ stanowia siedliska borowe - 66 % (gtdwnie bory mieszane), pozostate 34% zajmuja siedliska lasowe (gtéwnie
lasy mieszane). Podstawowym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna pospolita, zajmuje ona 90,4 % ogdlnej po-
wierzchni lesnej, nastepnie dab 5,6 %, brzoza 1,9 %, reszte uzupetniajg olchy, modrzewie, swierki, buki, klony i
inne gatunki. Sredni wiek drzewostandw wynosi ponad 60 lat, przy przecietnej zasobnosci 220 m3/ha oraz prze-
cietnym rocznym przyroscie masy 3,46 m3/ha.

Wg danych Banku Danych o Lasach, lasy potozone w rejonie Marcelewa (pomiedzy obydwiema liniami kolejo-
wym), majace swojg kontynuacje na zachdd i potudnie w gminach Osielsko i Koronowo, to wytgcznie drzewostan
sosnowy - najczesciej w wieku 50-80 lat, ale spore udziaty majg drzewostany zaledwie kilku-kilkunastoletnie, jak
i ponad stuletnie Kompleks rozciggajacy sie na wschéd od linii Bydgoszcz-Gdansk, w rejonie Nekli-Lindwca, to



takze w przewadze sosna, ale znacznie mtodsza - gtéwnie w wieku 20-40 lat, z niewielkim udziatem drzewosta-
néw znacznie starszych (nawet ponad 100-letnich). Tu jest spora domieszka 15-letniego debu (czes¢ pétnocna).
Z kolei lasy w rejonie Boréwna to dominacja sosny w wieku 70-100 lat, z niewielkim udziatem drzewostandéw
znacznie mtodszych (ledwie kilkuletnich). Tu spotyka sie takze domieszki gatunkdw lisciastych - brzozy i olchy
Na terenie gminy istniejg potencjalne mozliwosci dolesien, ale tereny ktére mogtyby zostac zalesione wykazujg
dobre predyspozycje dla rozwoju zabudowy, a wiec w obliczu spodziewanej rosnacej presji w kierunku osadnic-
twa podmiejskiego, zalesienie nie zawsze jest optymalnym kierunkiem zagospodarowania (przeznaczenie tych
terendw pod zabudowe bedzie chroni¢ tereny o wyzszej przydatnosci rolniczej w innych czesciach gminy). Pod-
kresli¢ nalezy, ze wprawdzie powierzchnie lesne na terenie gminy sg bardzo niewielkie, jednak w bezposrednim
sgsiedztwie gminy wystepujg bardzo rozlegte tereny lesne, stagd nie ma potrzeby dokonywania zalesien za wszelka
cene - kosztem przestrzeni ktdra moze by¢ wykorzystana na inne istotne cele rozwojowe. Potudniowo -zachodnia
czes¢ gminy wykazuje niskg przydatnos¢ rolnicza gleb i to wtasnie te rejony mogtyby potencjalnie na wieksza
skale by¢ zalesiane - jest to rejon Nekli, Augustowa, Marcelewa, Karczemki. W tych rejonach nowe powierzchnie
le$ne przyczyniatyby sie do poprawy zwartosci istniejgcych komplekséw lesnych. Na rysunku Studium wskazano
tereny wskazywane do dokonania zalesien, ale dopusci¢ nalezy takze zalesianie innych obszaréw, dla ktérych
zalesienie uzna sie za optymalny kierunek zagospodarowania.

Surowce mineralne

W dokumentacji Paristwowego Instytutu Geologicznego (System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
MIDAS) wskazuje sie obecnos¢ na terenie gminy dwdch ztdz. Sg to:

« ztoze kruszyw naturalnych w Kozielcu (ztoze Kozielec, nr w bazie MIDAS 4972) - jest to ztozie
eksploatowane okresowo, poczawszy od roku 1996. Koncesja na obszar gorniczy Kozielec | obowigzuje
do roku 2029. Powierzchnia ztoza wynosi 4,35 ha. Zasoby geologiczne bilansowe (wg Bilansu zasobdw
2162 kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2021 r.) okre$la sie na 465 tys. t, zasoby przemystowe - na 465
tys. t, w roku 2021 nie prowadzono eksploatacji.

+ ztoze torféw w Siennie (ztoze Sienno I, nr w bazie MIDAS 11315) - jest to ztoze zagospodarowane.
Koncesje na obszar gorniczy Sienno | wydano w roku 2008 z przewidywanym wygasnieciem z koricem
roku 2028. W 2022 roku zniesiono teren gorniczy. Ztoze zajmuje powierzchnie okoto 2 ha. Zasoby
geologiczne bilansowe (wg Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2021 r.) okre$la sie
na 16,91 tys. t., zasobow przemystowych nie okresla sie, w roku 2021 wydobycie wyniosto 3,91 tys. t.

«  zloze kruszyw naturalnych na pograniczu gmin Dobrcz i Pruszcz (majace swojg kontynuacje w sgsiedniej
gminie) w Suponinie (ztoze Suponin-Cieleszyn |, nr w bazie MIDAS 18098) - jest to ztoze rozpoznane
szczegdtowo, dotad nieeksploatowane. tacznie powierzchnia ztoza w obydwu gminach wynosi 11,38 ha
(z czego ok. 6,7 ha w gminnie Dobrcz) . Zasoby geologiczne bilansowe (wg Bilansu zasobdw zt6z kopalin
w Polsce wg stanu na 31 XII 2021 r.) okresla sie na 2257 tys. t, zasobow przemystowych nie okresla sie,
w roku 2021 eksploatacji nie prowadzono.

Dla ztoza Kozielec | ustanowiono teren gdrniczy oraz obszar gérniczy.

Wody powierzchniowe i podziemne
System hydrologiczny gminy jest Scisle zwigzany z potozeniem gminy wzgledem jednostek fizyczno-geograficz-
nych. Gmina w catosci lezy w dorzeczu Wisty, ale poszczegdlne jej czeSci charakteryzujg sie odmiennymi warun-
kami odwadniania. Na terenie gminy mamy do czynienia z nastepujgcymi systemami odwadniania:

* do Wisty — za pomocg niewielkich ciekéw ptyngcych w kierunku wschodnim, wsréd ktérych wyrdznia sie
Struga Niewiescinska — obszar obstugiwany w ten sposéb obejmuje wschodnig czes¢ gminy,

* do Brdy - za pomocg zlewni czgstkowej Kotomierzanki (zw. takze Kotomierzycg lub Czarng Strugg lub
Kotomierskg Strugg). Rzeka ma dtugosé prawie 26 km, a jej zlewnia zajmuje ponad 180 km kw. Zbiera
wody z potudniowo-zachodniej czesci Wysoczyzny Swieckiej. Wyptywa z okolic Pruszcza i poczatkowo
ptynie przez tereny rolnicze gmin Pruszcz i Dobrcz, a nastepnie dolny odcinek (niemal wytgcznie przez
lasy) na terenie gminy Osielsko. Na terenie gminy Dobrcz ptynie przez obszary rolne. Na terenie gminy
Dobrcz uchodzi do Kotomierzanki Doptyw spod Sienna - odwadniajacy duzg centralng czesé¢ gminy. Do
Kotomierzanki odwadniana jest takze czes¢ gminy w okolicach Nekli - Augustowa. Stamtad biegnie ciek
zwany Strugg lub Kanatem Augustowskim (ma on dtugosc kilku km), ktéry uchodzi do Kotomierzanki juz
na terenie gminy Osielsko (gdzie jest wiekszos¢ tego cieku)

* doBrdy-za pomocg cieku Struga Graniczna - skrajnie pétnocna czes¢ gminy jest odwadniana za pomocg
tego cieku w kierunku Jeziora Lipkusz



* do Jezior Boréwno, Kusowo i Dobrcz - centralna cze$¢ gminy ma charakter bezodptywowy. Wyksztatcita
sie tu niecka nie majgca potaczen hydrologicznych z zadnym z ciekdw. Odbiornikiem waod sg tu wspo-
mniane jeziora. W strefie tej lezg miejscowosci Boréwno i Kusowo oraz czesciowo: Dobrcz, Sienno i Trze-
ciewiec.

Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze znaczne czesci gminy, pomimo formalnego potozenia w ktdrejs z wymienionych
zlewni, w rzeczywistosci odwadniane sg poprzez infiltracje do gruntu. Wiekszos¢ dziatéw wodnych na terenie
gminy ma charakter niepewny. Ich precyzyjne wyznaczenie jest niemozliwe nie tylko ze wzgledu na specyficzne
warunki odwadniania na sandrze i specyficzng rzezbe centralnej czesci gminy, ale takze ze wzgledu na liczne
bramy w dziatach (zwtaszcza w Srodkowej czesci gminy, gdzie naturalny uktad jest modyfikowany przez sztucznie
wykonane rowy, a ptaska rzezba powoduje, ze s to de facto czesto wody stojgce). Na ternie gminy liczne sg
niewielkie bezodptywowe zagtebienia. W niektdérych czesciach gminy ptaska rzezba lub bardzo fagodne nachyle-
nia terenu, sprzyjaja raczej infiltracji, niz sptywowi.
Na terenie gminy wyrdzniaja sie pod wzgledem wielkosci jeziora (wg Choinski, Katalog jezior Polski):

e Boréwno - pow. 45 ha, objetos¢ - 3306 tys. m3, sr. gtebokos¢ - 7,5 m, maksymalna gtebokos¢ - 14,1 m

*  Kusowo - pow. 48,5 ha, objetos¢ - 1497 tys. m3, sr. gtebokosc - 3,4 m, maksymalna gtebokos$¢ - 9,2 m

*  Dobrcz - pow. 32,5 ha, objetosc - 1323 tys. m3, sr. gtebokos¢ - 4,4 m, maksymalna gtebokos¢ - 6,3 m
Poza tymi jeziorami istnieje zaledwie kilka niewielkich zbiornikdow (1-2 ha) majgcych wprawdzie znaczenie ekolo-
giczne, ale ze wzgledu na wielko$¢ i objetos¢ praktycznie bez znaczenia hydrologicznego.

Warunki wystepowania pierwszego poziomu waéd gruntowych s3 zasadniczo zréznicowane na:

wystepujgce na wysoczyznie i sandrze — wody gruntowe wystepujg tu najczesciej w przewarstwieniach piaszczy-
stych lub spiaszczonych glinach na gtebokosci od nawet do ponad 4 m p.p.t. - poziom zalezny jest miedzy innymi
od wielkosci opaddw, roztopow, itp. W zaleznosci od lokalnych warunkéw mogg wystepowac wody ,wierzchéw-
kowe” (w przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych). W zagtebieniach bezodptywowych wahania tego poziomu
bywajg znaczne i zalezg np. od wielkosci opadow, roztopdw, itp. — wystepujg czesto na gtebokosci do 2 m p.p.t.
Wody te sg podatne na zanieczyszczenia i w pewnych okoliczno$ciach moga stanowic problem w gospodarce
rolnej ze wzgledu na zbyt duze zawilgocenie gleby;

wystepujgce na wysoczyznie i sandrze, ale w obrebie dolin ciekéw — s3 to tereny o ptytkim zaleganiu wéd grun-
towych — nawet na poziomie 0,5 m p.p.t., a najczesciej do 2 m p.p.t. Wody gruntowe w tej strefie sg bardzo
podatne na zanieczyszczenia. Wieksza koncentracja obszaréw o takich uwarunkowaniach ma miejsce w zachod-
niej czesci gminy, ale dosy¢ liczne sg mate enklawy obnizen terenu na obszarze catej gminy;

wystepujgce w dolinie Wisty — wystepuja ptytko, lokalnie nawet ponizej 2 m p.p.t.

Mapa “Warunki wystepowania wod podziemnych” wskazuje, iz na terenie gminy wystepujg 2 zasadniczo rézne
rodzaje uwarunkowan zwigzanych z izolacjg pierwszego poziomu wodonosnego. Granica pomiedzy nimi jest po-
chodng genezy form morfologicznych, stad pokrywa sie z zasiegiem wysoczyzny morenowej oraz doliny Wisty.
Czes¢ gminy pokryta utworami akumulacji lodowcowej (gliny zwatowe w tym takze przykryte sandrem) cechuje
sie znacznie lepszg izolacjg, podczas gdy czes¢ zwigzana z akumulacjg rzeczng w dolinie —izolacjg znacznie stabsza:
a) zdecydowana wiekszo$¢ gminy — z wyjatkiem obszaréw wymienionych ponizej - charakteryzuje sie nastepuja-
cymi parametrami:

- izolacja pierwszego poziomu wodonosnego — $rednia i dobra

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych — stabo i praktycznie nie zagrozone

- migzszos¢ utwordw staboprzepuszczalnych — powyzej 10, a nawet powyzej 40 metrow

b) czes¢ gminy lezgca w dolinie Wisty, charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:
- izolacja pierwszego poziomu wodonosnego — brak lub bardzo staba

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych —silnie zagrozone

- migzszos¢ utworow staboprzepuszczalnych — do 2 metrow

Potudniowa cze$¢ gminy lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, klasyfikowanego jako Obszar Wy-
sokiej Ochrony i oznaczonego nr 140 - o nazwie ,,Subzbiornik Bydgoszcz”. Sg to wody trzeciorzedowe. Ogdlna
powierzchnia 170 km2. Srednia gteboko$¢ ujecia 10-60 m, szacunkowe zasoby dyspozycyjne 31 tys. m3 na dobe.
Na terenie gminy ryzyko zanieczyszczenia tego GZWP jest umiarkowane.

Ochrona przyrody

Gmina nie nalezy do obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo. Okoto 1550 ha we wschodniej czesci gminy jest
objetych ochrong w randze parku krajobrazowego, a powierzchnia ta pokrywa sie z terenami wigczonymi do sieci
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Natura 2000. Poza tym na terenie gminy znajduje sie rezerwat przyrody oraz dosy¢ liczne pomniki przyrody i uzytki
ekologiczne.

Obszary chronione obejmujg zaréwno tereny niezainwestowane - w strefie zbocza wysoczyzny i doliny Wisty, jak

i tereny zabudowy miejscowosci.

Na terenie gminy ochronie podlegajg:

e rezerwat przyrody ,Augustowo”

e tereny potozone w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym (stanowigcym czes¢ Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego),

* tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLB040003 Dolina Dolnej Wisty,

e tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLH040003 Solecka Dolina Wisty,

* tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLHO40047 Jaskinie Bajka,

e uzytki ekologiczne,

e pomniki przyrody.

Najwyzszg forma ochrony na terenie gminy jest rezerwat przyrody Augustowo. Jest to rezerwat lesno-florystyczny

o powierzchni 6,7 ha, potozony w potudniowej czesci gminy w poblizu granicy z gming Osielsko (obreb

ewidencyjny Nekla, cze$¢ dziatki ewidencyjnej 270/8LP). Rezerwat zostat utworzony w 1963 roku (Zarzgdzenie

ML i PD Nr 105z 27.05.1963 - Mon. PI. Nr 10 poz. 252; obecnie jego funkcjonowanie reguluje Rozporzadzenie nr

5/2004 Wojewody Kujawsko—Pomorskiego z dnia 3 lutego 2004 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8, poz. 80), a wiec

nalezy do najstarszych rezerwatow przyrody na terenie wojewddztwa. Jest to rezerwat florystyczny, lesny -

przedmiotem ochrony jest ols porzeczkowy i torfowcowy. Teren rezerwatu zajmuje torfowisko przejsciowe o

dtugosci 700 m i szerokosci okoto 130 m potozone w niewielkim obnizeniu wsréd boréw sosnowych i pdl

uprawnych. Jest ono porosniete roslinnoscig charakterystyczng dla torfowisk zaréwno niskich, jak i wysokich.

Gtéwnymi gatunkami drzewiastymi sg: brzoza omszona, wierzba szara, wierzba uszata, fozina, olsza czarna.

Wschodnia cze$¢ gminy potozona jest w obszarze Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, tworzacego wraz z
Chetminskim Parkiem Krajobrazowym, zespét parkéw zapewniajgcych ochrone obydwu brzegéw doliny Wisty. Wg
rozporzadzenia Nr 20/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia z dnia 8 wrzesnia 2005 r, park powotany
zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu lewobrzeznej czesci Doliny Dolnej Wisty (,,Ochrona waloréw
przyrodniczych i kulturowych jest gwarancjg prawidtowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego, o
randze europejskiej.”).

Poczatki ochrony w randze parku krajobrazowego siegajg roku 1993, gdy na terenie éwczesnego wojewddztwa
bydgoskiego powotano park chronigcy obszary lezgce w dolinie Wisty. Wkrotce w granicach wojewddztwa
torunskiego powotano analogiczng jednostke — obydwa parki, stanowigc catkowicie autonomiczne jednostki,
zapewniaty ochrone catej doliny Wisty. Obecnie Park jest bardzo rozlegty — zajmuje ponad 55,6 tys. ha i rozcigga
sie od Bydgoszczy po Nowe, na przestrzeni 4 powiatéw ziemskich i 2 grodzkich. Na jego terenie wyznaczono 14
rezerwatow przyrody.

Zakazy obowigzujace na terenie Parku zawarte zostaty w cytowanym Rozporzadzeniu, a ich uzupetnienie stanowi
Rozporzgdzenie nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 .

Na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt pomnikdw przyrody oraz kilkadziesigt uzytkéw ekologicznych.

Teren gminy Dobrcz, w jej skrajnie wschodniej czesci — w dolinie Wisty, obejmujg na niewielkiej powierzchni
fragmenty dwdch bardzo rozlegtych obszardw sieci Natura 2000.

a) Obszaru Specjalnej Ochrony PLB040003 Dolina Dolnej Wisty,

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Solecka Dolina Wisty (PLH040003).

Na terenie gminy Dobrcz obydwa obszary zajmujg niemal identyczng powierzchnie (jest to okoto 680 ha). Przebieg
granic obydwu obszaréw pokrywa sie niemal na catej dtugosci z wyjgtkiem skrajnie potudniowej czesci gminy,
ktéra nie zostata objeta ochrong w ramach obszaru PLH040003, a jest objeta ochrong w ramach PLB040003.
Rdznica powierzchni wynosi tu niespetna pot hektara.

Tereny wigczone do sieci Natura 2000, to w zdecydowanej wiekszosci tereny uzytkowane rolniczo (umiarkowanie
intensywnie), zagrozone wystapieniem zjawisk powodziowych (strefa wody 1%). Poza bardzo nielicznymi
wyjatkami, s3 pozbawione zabudowy oraz infrastruktury mogacej negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko.

Predyspozycje gminy dla dalszego rozwoju wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych

Przeprowadzona analiza stanu i uwarunkowan srodowiska pozwala na okreslenie predyspozycji dla
rozwoju poszczegélnych funkcji i rodzajéw dziatalnosci.

Osadnictwo
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Gmina zamieszkiwana jest przez dosy¢ duzg liczbe ludnosci, jest tez miejscem atrakcyjnym dla migracji,
a rola tego czynnika w zwigzku z potozeniem w bliskoSci Bydgoszczy moze w kolejnych latach wzrastac.
Z tych powoddéw zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe bedzie rosto. Optymalnym
rozwigzaniem z punktu widzenia zagospodarowania przestrzeni, minimalizowania oddziatywania na
srodowisko, ale takze zaspokajania potrzeb mieszkaricéw w zakresie ustug publicznych i infrastruktury
(tzw. zadania wtasne) jest rozwdj lub zageszczanie zagospodarowania w ramach miejscowosci (co jest
zresztg obserwowane na terenie gminy). W wiekszosci miejscowosci istniejg rezerwy terenowe
pozwalajace na zwiekszenie liczby mieszkancéw o kilkanascie lub kilkadziesigt procent, jednak ze
wzgleddéw spotecznych i ekonomicznych uzasadniony jest rozwdj przede wszystkim najwiekszych
miejscowosci (koncentracja zaludnienia w celu skupienia jak najwiekszej czesci mieszkancéw w
najwiekszych miejscowosciach).

W planowaniu rozwoju gminy uwzglednia¢ nalezy przede wszystkim ochrone wéd powierzchniowych
oraz podziemnych —w duzej czesci gminy sg one silnie podatne na zanieczyszczenia.

Za obszary szczegdlnie wskazywane do rozwoju osadnictwa nalezy uznaé¢ miejscowosci/rejony:

+ miejscowos$¢ Dobrcz - posiadajgcg bardzo dobre przygotowanie planistyczne dla lokowania nowej
zabudowy; ze wzgledu na bardzo dobre wyposazenie w ustugi, miejscowos¢ ta powinna by¢
szczegoblnie preferowana,

« rejon miejscowosci Strzelce Gérne - wzdtuz drogi nr 244, ale poza granicg parku krajobrazowego,

« rejon miejscowosci Borowno - zarowno w kierunku drogi nr 5, jak i w kierunku Dobrcza.

Rolnictwo

Gmina wykazuje dosy¢ korzystne warunki rozwoju rolnictwa (obszary o najlepszych warunkach
obiektywnie uznawane sg za korzystne). Obszary te zajmujg duze powierzchnie w czesci srodkowej,
wschodniej i pétnocnej. Za rejony szczegdlnie predestynowane do rozwoju efektywnego, towarowego
rolnictwa nalezy uzna¢ miejscowosci/obszary:

« nawschdd od jezior Kusowo i Dobrcz - az do strefy krawedziowej

« na potnoc od Dobrcza i Kotomierza - az do granicy gminy

« catg wysoczyznowga wschodnig cze$¢ gminy - od Strzelec Gornych w kierunku Trzeciewca i Suponina
- dla niektorych rodzajow dziatalnosci - cze$¢ potozong w dolinie Wisty

Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju niemal wszystkich istotnych kierunkéw rolnictwa. Podkresli¢

jednak nalezy, ze niektére (jak na przyktad intensywna hodowla) mogg by¢ kolizyjne wobec funkc;ji
mieszkaniowej.

Turystyka i rekreacja

Gmina nie wykazuje wybitnych waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
a mimo to jest miejscem lokalizacji ogroddéw dziatkowych oraz kapielisk. O rozwoju tej funkcji decyduje
tu przede wszystkim blisko$¢ Bydgoszczy i tatwos¢ dostepu gminy.

Mozliwosci rozwoju turystyki i rekreacji na terenie gminy zostaty w duzym stopniu wyczerpane przez
istniejgce zagospodarowanie i nie nalezy zaktadaé znaczgcego wzrostu zagospodarowania o takim
przeznaczeniu.

Przedsiebiorczosc

Gmina nie posiada zasadniczych przeszkéd dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych - poza
wystepowaniem gleb wysokich klas, ktére powinny by¢ chronione dla rolnictwa. Jest juz obecnie
obszarem, ktéry w zwigzku z bliskoscig Bydgoszczy podlega intensywnej urbanizacji, przejawiajgcej sie
takze w rozwoju przedsiebiorczosci. W dalszym rozwoju tego typu dziatalnosci, uwzglednia¢ nalezy
przede wszystkim ochrone wdd powierzchniowych oraz podziemnych, a takze ochrone przed
zanieczyszczeniami powietrza. Do rozwoju przestrzennego w kierunku przedsiebiorczosci szczegdlnie
predestynowane sg tereny w strefie drogi nr 5 oraz niektére lokalizacje przy drogach nr 56 i 256. W
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wyborze terenéw do rozwoju dziatalnosci, dla ktérych dobra dostepnosé jest kluczowa, nalezy wiec
preferowac rejon planowanego wezta Wioki.

Ograniczenia rozwoju wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych
Pomimo iz lokalnie czynniki Srodowiskowe mogg stanowié ograniczenia dla rozwoju zagospodarowania
(s3 to najczesciej — w skali poszczegdlnych miejscowosci - tereny obnizen lub tereny wystepowania
dobrych gleb), to w praktyce w kazdej z miejscowosci istniejg mozliwosci rozwoju nowego
zagospodarowania i to czesto na duzg skale przestrzenng - znacznie przekraczajgcy realne
zapotrzebowanie.

Wzgledy S$rodowiskowe mogg by¢ wiec postrzegane jako czynnik ograniczajagcy rozwdj
zagospodarowania na wiekszg skale przede wszystkim we wschodniej czesci gminy — chronionej w
randze parku krajobrazowego, a dodatkowo w znacznej cze$ci wykazujgcej takze istotne ograniczenia
zwigzane z rzezbg terenu (strefa krawedziowa) lub warunkami gruntowo-wodnymi i zagrozeniem
powodziowym (dolina Wisty).

POWIAZANIA GMINY Z SYSTEMEM PRZYRODNICZYM

Wszystkie istotne elementy $rodowiska przyrodniczego gminy stanowig fragmenty wiekszych jednostek,
majacych swoje kontynuacje w sasiednich gminach. Jednostki te cechujg sie zréznicowanym charakterem i
zréznicowang wielkoscig. W przypadku niektdérych zagadnien, zwtaszcza stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczen
powietrza, podkresli¢ nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — jakakolwiek zmiana stanu spowodowana
na terenie gminy Dobrcz, bedzie odczuwalna takze poza jej granicami, podobnie — zmiany stanu zaistniate poza
granicami gminy, z duzym prawdopodobienstwem bedg dotyczyty takze tego aspektu na terenie gminy.
Analizujgc ,,0sadzenie” gminy w systemie przyrodniczym nalezy zwrdci¢ uwage zwtaszcza na nastepujace aspekty:
a) wielkie formy morfologiczne - podstawowe jednostki $wiadczgce o morfologii gminy majg swoje kontynuacje
(niekiedy bardzo obszerne - gmina zajmuje tylko minimalng ich cze$¢) w obszarach sasiednich - do form
wielkopowierzchniowych o znacznej rozciggtosci nalezy zaliczy¢ doline Wisty i Wysoczyzne Swiecka.

b) rzezba terenu — bezposrednig konsekwencjg form fizyczno-geograficznych jest rzezba terenu - skoro wiec
gmina jest osadzona w wielkich jednostkach morfologicznych, to takze jej rzezba bedzie nawigzywata do
rzezby obszaréw sasiednich. Rzezba terenu w gminie ma kontynuacje w sgsiednich gminach - dotyczy to
zarowno bezlesnej falistej réwniny moreny dennej (z fragmentami zdeponowanych utwordw moren
czotowych i form wodno-lodowcowych), jak i doliny oraz zbocza doliny - formy te sg reprezentowane w
podobnym uktadzie i bardzo podobnym charakterze takze na terenie gmin Pruszcz, Osielsko, a w czesci —
Koronowo.

c) potozenie w sieci hydrograficznej — wody powierzchniowe na terenie gminy majg swe kontynuacje w
sgsiednich obszarach - uwage zwraca tu zwtaszcza Wista i Kotomierzyca. O hydrologicznych powigzaniach
gminy z sgsiednimi obszarami Swiadczy takze fakt, iz czesé terytorium gminy jest odwadniana do ciekéw
biegnacych poza jej granicami.

d) wody podziemne — zbiornik wdd podziemnych obejmujgcy potudniowg czes¢ gminy (trzeciorzedowy
,Subzbiornik Bydgoszcz” oznaczany numerem 140) jest bardzo rozlegly i obejmuje wiele gmin.

e) potozenie w sieci korytarzy ekologicznych — gmina lezy w przebiegu korytarzy ekologicznych wyznaczonych
przez Zaktad Badania Ssakdw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy; przez jej teren biegng elementy Korytarza
Pétnocnego (KPn) tgczgcego Puszcze Augustowskg na potnocnym wschodzie Polski (granica z Litwg) z
Cedynskim Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami).

f) gleby — pokrywa glebowa (pod wzgledem typow gleb oraz jej jakosci) ma swa kontynuacje w sgsiednich
jednostkach,

g) lasy - lasy znajdujace sie w zachodniej czesci gminy sg czescig bardzo rozlegtego kompleksu porastajgcego
sandr Brdy, lasy majg kontynuacje w gminach Osielsko i Koronowo;
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h) system obszaréow chronionych — gmina w niewielkiej powierzchni objeta jest ochrong, niemniej jednak
wszystkie formy powierzchniowe (park krajobrazowy i obszary w sieci Natura 2000) obejmujgcy czes¢
wschodnig, majg kontynuacje w sgsiednich gminach;

i) stan Srodowiska — sgsiednie gminy prezentujg podobny charakter funkcjonalny, a wiec takze podobny charakter
i intensywnos¢ generowanych zanieczyszczen — stan srodowiska, ale takze czynniki zewnetrzne go ksztattujace,
sg w tych jednostkach — podobne.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA ORAZ ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY
SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wsréd najwazniejszych probleméw ekologicznych gminy oraz podstawowych uwarunkowan wptywajgcych na
stan i zagrozenia Srodowiska, wskazuje sie:

1. Rolniczy charakter - znaczna cze$¢ gminy wykazuje sprzyjajgce warunki rozwoju rolnictwa i jest
wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci rolniczych o zrdinicowanej skali - sg tu zaréwno
wysokotowarowe gospodarstwa wielkoobszarowe (ze stosowang powszechnie mechanizacjg, chemizacja,
dazeniem do maksymalnie intensywnego wykorzystania terenu), jak i gospodarstwa indywidualne o mniejszej
skali produkcji. Ze wzgledu na scharakteryzowane wczesniej specyficzne warunki zwigzane z uksztattowaniem
powierzchni terenu oraz stosunkami wodnymi (zarowno w aspekcie wod powierzchniowych, jak i gruntowych)
istnieje podwyzszone ryzyko zanieczyszczenia wod wskutek dziatalnosci rolniczych. W przypadku gospodarstw
wielkoobszarowych waznym zagadnieniem jest takze komasacja gruntéw, ktéra najczesciej wigze sie z
ograniczaniem bioréznorodnosci, poprzez likwidacje naturalnych granic, typowych dla krajobrazu rolniczego
o bardziej rozdrobnionej strukturze (zadrzewienia, zakrzaczenia, oczka wodne, cieki, itp.). Gospodarstwa
hodowlane oprdcz potencjalnego zagrozenia dla wéd powierzchniowych, gruntowych i podziemnych bardzo
czesto charakteryzujg sie takze ucigzliwoscig odorowa, a budynki charakteryzujace sie dosy¢ duzg kubatura
sg wazng dominantg w przestrzeni. Nie bez znaczenie jest fakt, ze takze sgsiednia gmina Pruszcz wykazuje
podobne uwarunkowania. Zachodnia cze$¢ gminy Dobrcz jest odwadniana przez rzeke Kotomierzyce, ktéra
juz w momencie gdy wptywa do gminy z terenu gminy Pruszcz, jest zanieczyszczona zwigzkami azotu,
bedacymi bezposredniag pochodng prowadzonych dziatalnosci rolniczych. Zlewnia Kotomierzycy jest
wykazywana w corocznych raportach o stanie $rodowiska, wydawanych przez WI0S w Bydgoszczy, jako teren
0 ponadnormatywnym zanieczyszczeniu powodowanym witasnie przez dziatalnosci rolnicze.

2. Ruch drogowy i kolejowy. Przez teren gminy biegna drogi krajowe i wojewddzkie, na ktérych odbywa sie dosy¢
intensywny transport, w tym takze tranzyt materiatow, ktére mogg stanowié zagrozenie dla Srodowiska.
Raport o stanie $rodowiska WIOS za rok 2012 wskazywat zaréwno droge nr 5, jak droge nr 56 oraz linie
kolejowg nr 131 (Bydgoszcz - Gdansk) jako gtdwne trasy przewozéw materiatéw niebezpiecznych.

3. Rozproszong zabudowe mieszkaniowg. Gmina wyrdznia sie w pewnym stopniu rozproszeniem osadnictwa,
co nie jest korzystne gdyz znacznie utrudnia obstuge ludnosci w zakresie infrastruktury i powoduje
powstawanie bardzo licznych rozproszonych zrédet zanieczyszczen i zagrozen srodowiska.

4. Rosnaca presja inwestycyjna o charakterze podmiejskim. Coraz wieksza skala naptywu ludnosci z Bydgoszczy
powoduje przeksztatcenia przestrzeni, w tym wytgczenia z produkcji rolnej i dzielenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Suburbanizacja nie jest problemem jesli jest regulowana przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, natomiast staje sie istotnym problemem w przypadku chaotycznego
rozwoju zabudowy, w tym jej rozpraszania.

Na terenie gminy identyfikuje sie nastepujgce — istniejgce i potencjalne zagrozenia Srodowiska (co bardzo wazne
- 0 niezbyt duzym natezeniu i niezbyt duzej skali zagrozen):
e zwigzane z rolnictwem - o duzym natezeniu,
«  zwigzane z osadnictwem - o umiarkowanym natezeniu, ale prognozowanym wzroscie presji,
« zwigzane z funkcjg komunikacyjng - w rejonie przebiegu gtéwnych linii komunikacyjnych o duzym
natezeniu.
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W kontekscie potencjalnych lub rzeczywistych istotnych problemdéw ekologicznych, wskazaé nalezy zwtaszcza:

ryzyko zanieczyszczenia wod otwartych - rzek oraz jezior,

ryzyko zanieczyszczenia wdd gruntowych — dotyczy to gtéwnie terendw obnizen,

zagrozenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej (rézne aspekty oddziatywan rolnictwa) -
zwigzane z uprawami polowymi (pojawia sie tu zagrozenie zwiekszonej erozji w obszarach o znacznym
nachyleniu terenu, jak tez zanieczyszczen nawozami wéd wskutek sptywu powierzchniowego) oraz
hodowlg, zwtaszcza w duzych gospodarstwach,

zagrozenia zwigzane z prowadzeniem pozostatych dziatalnosci gospodarczych w najwiekszych
miejscowosciach,

zagrozenie niskg emisjg z mato wydajnych urzadzen grzewczych zainstalowanych w domostwach
(zwtaszcza instalacje wykorzystujgce wegiel kamienny) — problem moze byé zauwazalny przy
niesprzyjajacych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym),

zagrozenia zwigzane z ruchem drogowym i kolejowym,

zagrozenia degradacji krajobrazu zwigzane z rozwojem obiektéw stanowigcych dominanty - ryzyko takie
jest wieksze w obszarach podmiejskich, gdzie presja inwestycyjna jest relatywnie duza,

narastajgce ryzyko degradacji wéd oraz lasow w zwigzku z ewentualnym narastaniem presji turystyczne;j
i rekreacyjnej,

» ryzyko skazenia Srodowiska w zwigzku z katastrofg komunikacyjng na biegngcych przez teren gminy drogach
lub liniach kolejowych.
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3. USTALENIA STUDIUM KLUCZOWE DLA ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKOWYCH ORAZ POTENCJALNE ODDZIALYWANIA PRZEZ NIE

POWODOWANE
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY USTALANA W STUDIUM ORAZ JEJ WPLYW NA

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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Rysunek. Podziat gminy na jednostki strukturalne na potrzeby Studium. W tle pokazano wystepowanie grun-

tow rolnych klas I-1lI.

Gmine Dobrcz do celéw planowanie rozwoju zagospodarowania podzielono na 6 jednostek strukturalnych (zgod-
nie z rysunkiem), dla ktérych dokonano zréznicowan kierunkéw rozwoju zagospodarowania.

Analiza ustalen projektu Studium prowadzi do nastepujgcych wnioskéw w kontekscie potencjalnych negatyw-
nych oddziatywan moggcych by¢ skutkiem ksztattowania takiej struktury:

» podziat na jednostki strukturalne oddaje obecny stan i prognozowane (w przewidywanej przysztosci)
zmiany jego intensywnosci — najbardziej intensywne procesy rozwojowe zachodzg w jednostce 1, silnie
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przeksztatcona (cho¢ bez prognozowanego znacznego rozwoju) jest jednostka 5, nastepnie pod wzgle-
dem intensywnosci proceséw rozwojowych (jednak juz wyraznie nizej, niz jednostka 1) lokuja sie jed-
nostki 2 i 3, a praktycznie poza intensywnymi procesami rozwojowymi lokujg sie jednostki 4 (wybitnie
rolnicza) i 6 (w catosci objeta ochrong przyrody)

« obecny podziat na jednostki strukturalne nawigzuje do podziatu ze studium sprzed 10 lat, ale go mody-
fikuje, przede wszystkim réznicujac obszary centralnej i potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa —
tu obecnie oddziela sie tereny poddawane silniejszym procesom rozwojowym (czes¢ potudniowa) od
tych, ktére lezg poza gtdwnym nurtem (czes¢ pétnocna) — stad wydzielenie jednostki nr 2

«  podkresli¢ nalezy, ze gtéwnym celem wydzielenia jednostki nr 6, jest podporzgdkowanie planowania roz-
woju zasadom ochrony przyrody, normowanym przede wszystkim przez potozenie w parku krajobrazo-
wym (cata jednostka jest potozona w Nadwislanskim PK — granice jednostki dostosowano do granic
parku), a w przypadku niektérych czesci tej jednostki — takze w innych formach chronionych

dla jednostki 6 zapisano wprost: ,,Gtdwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru
(funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa) przy uwzgled-
nieniu wymogdéw ochrony srodowiska, zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z potozenia w parku krajobra-

zowym oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z zagrozeniem powodziowym w dolinie Wisty.

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 6 i nadane jej ustalenia nie wptyng na charakter oddziatywan na
srodowisko

+ W podziale na jednostki strukturalne uwage zwraca takze wydzielenie jednostki nr 4, w ktérej dominuja
grunty rolne najwyzszych klas i ktora jest predestynowana szczegélnie do kontynuacji rozwoju rolnictwa,
tym bardziej, ze lezy w oddaleniu od ciggéw komunikacyjnych generujacych najintensywniejsze procesy
rozwojowe

dla tej jednostki ustalono jednoznacznie: ,Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego
charakteru — funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa —
przy dominacji funkciji rolniczych i dgzeniu do maksymalnie efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej”

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 4 i nadane jej ustalenia nie wptyng na charakter oddziatywan na
srodowisko

« jednostka numer 2 takze nie podlega obecnie silnej presji inwestycyjnej, ale nie wykazuje pozarolniczy
charakter ze wzgledu na dwie miejscowosci (Stronno i Wudzyn), ktére rozwinety sie jako wsie podmiej-
skiej przy linii kolejowej do Bydgoszczy; poza tym rozwojowi rolnictwa nie sprzyja staba przydatnosc
rolnicza gleb

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 2 i nadane jej ustalenia nie wptyng na charakter oddziatywan na
srodowisko

» jednostka numer 1 to obszar zajmowany przez najwieksze miejscowosci oraz poddawany silnej presji
inwestycyjnej, jak tez duzej presji Srodowiskowej zwigzanej z obecnoscig terenéw rekreacyjnych (ogrody
dziatkowe) — a wiec sezonowego przebywania tu relatywnie bardzo duzej liczby ludnosci. W okoto 2/3
jest to jednostka z gruntami rolnymi stabszej przydatnosci, jest dobrze dostepna z Bydgoszczy oraz z drogi
krajowej i linii kolejowej znaczenia panstwowego — posiada duze rezerwy rozwojowe w juz opracowa-
nych planach miejscowych i wykazuje prognozowane znaczgce zagospodarowanie na dalszy rozwdj za-
budowywaniem

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 1 i nadane jej ustalenia przyczynia sie do ograniczania oddziaty-
wan na srodowisko poprzez kanalizowanie proceséw rozwojowych zwigzanych z juz obecng jak i prognozo-
wana presjq inwestycyjng
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+ jednostka numer 3 to obszar juz obecnie czesciowo przeksztatcony o charakterze podmiejskim, dla kto-
rego przewiduje sie dalszg presje inwestycyjng majacg geneze w dwdch procesach: rozwojowi terendw
inwestycyjnych w sasiedztwie drogi ekspresowej S-5 oraz presji mieszkaniowej w czesci potudniowej,
gtéwnie jako kontynuacji podobnych proceséw w gminie Osielsko —w miejscowosci Jaruzyn

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 3 i nadane jej ustalenia przyczyniq sie do ograniczania oddziaty-
wan na srodowisko poprzez kanalizowanie proceséw rozwojowych zwigzanych z juz obecng jak i prognozo-
wang presja inwestycyjna

» jednostka nr 5 to enklawa zwigzana z duzym gospodarstwem rolniczym w miejscowosci Kusowo; pod
wzgledem petnionych funkcji (dominacja rolniczej), charakteru zagospodarowania (charakterystyczna za-
budowa duzego uspotecznionego gospodarstwa rolnego) oraz prognozy dalszego rozwoju (stagnacja)
odrdznia sie zasadniczo od jednostek 1 i 3, a wiec musiata by¢ wyrdzniona jako odrebna jednostkach

Wydzielenie w strukturze gminy jednostki nr 5 i nadane jej ustalenia nie wptyng na charakter oddziatywan na
srodowisko

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze:

»  podziat na jednostki oddaje charakter zachodzacych proceséw spoteczno-gospodarczych oraz ich konse-
kwencji w zagospodarowaniu przestrzennym — ale nie stymuluje do dalszego rozwoju tych procesow (w
ustaleniach dla jednostek nie ma zapisow, ktére w sposdb szczegdlny forowatyby rozwaj ktdrejs z jedno-
stek kosztem innych — mozna tu raczej mowi¢, ze podziat na jednostki wynika w wiekszym stopniu z
obecnego stanu rozwoju niz z planéw zmiany tego stanu)

« dla kazdej z jednostek zaktada sie wielofunkcyjnos¢ przy uwzglednieniu specyfiki danej jednostki (specy-
fiki determinujacej najczesciej funkcje dominujgca tej jednostki)

» podziat na jednostki uwzglednia interes ochrony przyrody wynikajacy z granic obszaréw chronionych

+  podziat gminy na jednostki struktury przestrzennej oraz zatozenia rozwoju (ustalenia) tych jednostek
moga miec wyltgcznie pozytywny wptyw na charakter oddziatywan na srodowisko, ktére bedq miaty
miejsce w gminie. Znaczenia tych pozytywnych oddziatywan nie nalezy jednak przecenia¢ — nie beda
one miaty decydujgcego znaczenia — podziat na strukture przestrzenng nie jest najwazniejszym ustala-
niem studium w kontekscie oddziatywan na Srodowisko. Nalezy sie spodziewaé, ze procesy inwestycyjne
w gminie zachodzityby bez wzgledu na podziat na jednostki strukturalne (bo wysoka presja inwestycyjna
jest nie do unikniecia w obszarach podmiejskich), natomiast podziat na jednostki i ustalenia dla nich ma
na celu porzgdkowanie tych oddziatywan w ramach w miare jednorodnych jednostek, odrdzniajacych
sie od jednostek sagsiednich.

Tabela. Ustalenia dla jednostek struktury przestrzennej gminy w projekcie Studium.

Oznaczenie | Zatozenia zmian w charakterze zagospodarowania w granicach jednostki
jednostki

1 Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym
intensywnym rozwoju. Zaktada sie wzrost liczby mieszkancéow.

Jednostka koncentruje znaczng czes¢ mieszkarnicow gminy (obejmuje miedzy innymi najwieksze
miejscowosci — Dobrcz, Kotomierz i Boréwno oraz rozlegte tereny przeznaczone w mpzp na rozwaj funkcji
mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami — w Nekli oraz Dobrczu).

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa oraz rekreacji i wypoczynku —
przy zaktadanym wzroscie liczby mieszkancdw oraz nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe;j.
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W zwigzku z powyzszym, w granicach jednostki wyznacza sie tereny rozwojowe (wskazywane do zmiany
charakteru z rolniczego na pozarolniczy).

Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym
umiarkowanie intensywnym rozwoju. Zaktada sie wzrost liczby mieszkaricow.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa oraz rekreacji i wypoczynku —
przy zaktadanym umiarkowanym wzroscie liczby mieszkancdw oraz nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej — realizowanym w duzej mierze w obrebie lub
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, w granicach jednostki, nie wyznacza sie terenédw rozwojowych (wskazywane do
zmiany charakteru z rolniczego na pozarolniczy) poza terenami istniejacej zabudowy (zaktada sie rozwdj
poprzez uzupetniania zabudowy).

Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym
umiarkowanie intensywnym rozwoju. Zaktada sie wzrost liczby mieszkancow.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, dziatalnosci gospodarczych i rolnictwa — przy zaktadanym wykorzystaniu drogi nr 5 do
aktywizacji gospodarczej, w tym rozwoju wielkoskalowych dziatalnosci produkcyjnych i magazynowo-
sktadowych (jest to jedyna jednostka, w ktérej zaktada sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych na duzg
skale i wyznacza na ten cel tereny inwestycyjne o duzej powierzchni).

Zaktada sie znaczacy wzrost liczby mieszkancéw w czesci potudniowej jednostki oraz rozwdj
nieuciazliwych dziatalnosci gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Wzrost liczby
mieszkancow bedzie miat miejsce przede wszystkim w rejonie miejscowosci Strzelce Gérne poprzez dalszg
koncentracje budownictwa o charakterze podmiejskim.

W zwigzku z powyzszym, w granicach jednostki, wyznacza sie tereny rozwojowe (wskazywane do zmiany
charakteru z rolniczego na pozarolniczy) przeznaczane na cele rozwoju gospodarczego oraz przeznaczane
na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami.

Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji rolniczych nad osadniczymi i prognozowanym mato
intensywnym rozwoju. Zaktada sie ubytek lub co najwyzej stagnacje liczby mieszkarnicéw.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa — przy dominacji funkcji
rolniczych i dazeniu do maksymalnie efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Ewentualny rozwdj zagospodarowania wytgcznie jako uzupetnianie zabudowy istniejacej - nie wyznacza
sie nowych terenéw rozwojowych.

Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji rolniczych nad osadniczymi i prognozowanym mato
intensywnym rozwoju. Zaktada sie stagnacje liczby mieszkancéw.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa, rekreacji — przy dominacji funkcji
rolniczych i dazeniu do maksymalnie efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

Ewentualny rozwdj zagospodarowania wytgcznie jako uzupetnianie zabudowy istniejgcej - nie wyznacza
sie nowych terenéw rozwojowych.

Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym
umiarkowanie intensywnym rozwoju. W catosci potozona w parku krajobrazowym (Nadwislanski PK). W
czesci w zasiegu zagrozenia powodziowego.

Zaktada sie stagnacje lub niewielki wzrost liczby mieszkancéw.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru (funkcji mieszkaniowej,
ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa) przy uwzglednieniu wymogow
ochrony srodowiska, zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z potozenia w parku krajobrazowym oraz
przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z zagrozeniem powodziowym w dolinie Wisty.
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Ewentualny rozwdj zagospodarowania (poza miejscowoscig Kozielec) jako uzupetnianie zabudowy
istniejgcej — poza miejscowoscig Kozielec gdzie wyznacza sie tereny rozwojowe na bardzo niewielkg skale,
nie wyznacza sie nowych terenéw rozwojowych.

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENI GMINY USTALANE W STUDIUM ORAZ JEGO WPLYW NA

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Analizowany projekt Studium wprowadza zauwazalne zmiany w przeznaczeniu terendw w gminie. Zmiany te
majg dwojaki charakter:

- zmiana dotychczasowego przeznaczenia rolniczego na cele nierolnicze — zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, przemystowej lub energetyki odnawialnej (jednak z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych)

» zmiana dotychczasowego przeznaczenia inwestycyjnego na cele rolnicze — dotyczy to terendw, ktére w
dotychczas obowigzujgcym Studium przeznaczano na cele inwestycyjne, ale zamierzen tych nie zrealizo-
wano, a obecnie przywraca sie pierwotne rolnicze przeznaczeniem

Podkresli¢ takze nalezy, ze nie wszystkie rodzaje zmian mozna jednoznacznie zidentyfikowac. Wynika to z réznic
w stosowanym éweczesnie i obecnie zapisie planistycznym. W dotychczas obowigzujgcym Studium zwracano
uwage na zamiar przeksztatcenia ale nie formutowano docelowego przeznaczenia (tereny rozwojowe dzielono
wiec na dwie kategorie: ,tereny dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego” oraz ,tereny potencjalne dla sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”. Kwe-
stie przeznaczenia terendw pozostawiano na etap mpzp. Obecnie w sposdb duzo bardziej jednoznaczny okresla
sie przeznaczenie terenu.

W obecnie analizowanym projekcie Studium wskazuje sie nastepujace rodzaje terendw, dla ktérych zaktada sie zmiane z obecnego
rolniczego przeznaczenia:

* tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi

Dotyczy to terendéw wskazywanych do zmiany obecnego rolniczego przeznaczenia na cel zabudowy mieszkaniowej z to-
warzyszgcymi nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi. Tereny te stanowia kontynuacje terenédw zagospoda-
rowanych. S3 dobrze predestynowane do rozwoju tej funkcji ze wzgledu na dobra dostepnosé komunikacyjna, ta-
twosc¢ podfaczenia sieci infrastruktury technicznej oraz nie wykazujace przeciwwskazan fizjograficznych. Dopuszcza
sie tu funkcje mieszkaniowa z towarzyszacymi nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi (w tym ustugami). Wy-
klucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tacznosci,
na podstawie przepiséw odrebnych).

*  tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych

Dotyczy terendw wskazywanych do zmiany obecnego rolniczego przeznaczenia na cele rozwoju gospodarczego. Tereny o
takim przeznaczeniu wyznacza sie w granicach jednostki oznaczonej nr 3, z zatozeniem, iz sgsiedztwo drogi krajowej
nr 5 bedzie stymulujgco wptywato na rozwoj gospodarczy realizowany na duzg skale (szczegdlnie pozgdane sg inwe-
stycje przemystowe i magazynowo-sktadowe, jak centra logistyczne, itp.). Dopuszcza sie tu funkcje: ustugowe, pro-
dukcyjne, sktadéw i magazyndw oraz infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. (w praktyce — poza istniejgcymi terenami
zagospodarowania dla wysokotowarowego rolnictwa - sg to jedyne tereny w przestrzeni gminy, gdzie dopuszcza sie
realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko).

¢ tereny wskazywane do zalesien

Dotyczy terendw, w ktdrych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych. Zgodnie
z zapisami Studium mozliwe sg takze zalesienia innych terenéw (niz wskazane na rysunku Studium), ale z zastrzeze-
niem, ze z zalesien nalezy wytaczy¢ tereny lezgce w obszarze objetym ochrong w ramach sieci Natura 2000. Ponadto
dopuszcza sie zalesianie wyrobisk poeksploatacyjnych oraz terenu po sktadowisku odpadéw komunalnych — jako
forme ich rekultywacji.

* tereny dopuszczalnej realizacji urzadzen energetyki odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW

Sa to tereny stanowigce maksymalny zasieg, w ktorym mozliwe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego na cele energetyki odnawialnej. Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji komercyjnych przedsiewziec z
zakresu energetyki wiatrowej.
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Podkresli¢ nalezy, ze bardzo waznym ustaleniem Studium jest takze wskazanie terenéw, dla ktérych zaktada sie
utrzymanie dotychczasowego charakteru rolnego (potwierdzone juz sporzgdzonymi albo planowanymi do spo-
rzgdzenia mpzp) — jest to ustalenie ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i stabilizujgce charakter funkcjonalny.

Dopuszczane w projekcie Studium zmiany przeznaczenia terendéw:
« kolor pomaranczowy - tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi
dziatalnosciami gospodarczymi
« kolor fioletowy - tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych
« kolor niebieski - tereny dopuszczalnej realizacji urzadzen energetyki odnawialnej o mocy przekracza-
jacej 500kwW
« kolor zielony - tereny wskazywane do zalesien
+ kolor z6tty — tereny wskazywane do zachowania charakteru rolniczego (objete lub planowane do ob-
jecia mpzp o takim przeznaczeniu)
W tle mapy pokazano (kolorem pomaranczowym) grunty rolne najwyiszej przydatnosci (klas 1-111)

Bilans terenéw przeznaczonych do przeksztatcen przedstawia sie nastepujaco:

tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieuciazliwymi dziatalnosciami
gospodarczymi:
« ok. 370 ha, czyli 2,9% ogélnej powierzchni gminy
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-z tej powierzchni ok. 240 w rejonie m.Strzelce Goérne, ok. 72 ha w rejonie Dobrcza

tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych:
+ ok. 260 ha, czyli 1,9% ogélnej powierzchni gminy
+ ztej powierzchni ok. 200 ha w rejonie Trzeciewca, a ok. 45 ha w rejonie Kusowa

+ sg to tereny szczegodlnie predestynowane do rozwoju dziatalnosci gospodarczych o duzej i
bardzo duzej skali przestrzennej (tereny magazynéw, sktadéw, tereny fabryczne)

tereny wskazywane do zalesien:

+ ok. 50 ha wskazanych na zataczniku (mozliwe zalesienia takze innych terenow), czyli 0,4%
ogdlnej powierzchni gminy

tereny dopuszczalnej realizacji urzagdzen energetyki odnawialnej o mocy przekraczajgcej 500kW:
+ ok. 220 ha, czyli 1,8% ogélnej powierzchni gminy
-z tej powierzchni ok. 100 ha w jednym terenie pomiedzy Siennem a Kotomierzem

Tereny, w ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia stanowig wiec zaledwie ponizej 6% ogoélnej
powierzchni gminy.

Rozmieszczenie tych terendw w przestrzeni gminy przedstawiono na rysunku. Uwage zwracajg nastepujgce ob-
serwacje:

« dlarealizacji zabudowy mieszkaniowej wyznacza sie dwie duze koncentracje —w rejonie Strzelec Gérnych
(240 ha) i w rejonie Dobrcza (72 ha),

+  poza tymi koncentracjami tereny rozwoju mieszkalnictwa sg mate i majg na celu przede wszystkim stwo-
rzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej ludnosci — ale nie majg na celu przycia-
ganie naptywu migracyjnego,

« tereny rozwoju gospodarczego wyznacza sie tylko w strefie dobrej dostepnosci z weztéw realizowanej
drogi S5 — przy czym najwiekszy teren znajduje sie na zachdd od drogi —w Trzeciewcu, a dwa mniejsze —
na wschod od drogi w Trzeciewcu i w Kusowie (wzdtuz planowanego przebiegu drogi, ktory w tym rejonie
bedzie inny, niz obecny),

- tereny rozwoju energetyki odnawialnej zajmujg duze powierzchnie — ale nalezy raczej wykluczyé, by re-
alne byto ich zagospodarowanie w catosci, a nawet w duzej czesci, tym bardziej, ze wyklucza sie mozli-
wosc¢ rozwoju energetyki wiatrowej, wigzacej sie z duzg zajetoscig przestrzeni. Wnioski sktadane na eta-
pie sporzgdzania projektu Studium wskazujg na duze zainteresowanie rozwojem energetyki fotowolta-
icznej, a zajetosc terenu pod tego typu instalacje, choé lokalnie wydaje sie duza, jest jednak wcigz znacz-
nie mniejsza, od potencjalnie mozliwej. Tereny wyznaczone na ten cel nalezy wiec raczej interpretowacd
jako tereny ,w ktérych realizowana bedzie energetyka odnawialna” a nie tereny ,zajete przez instalacje
energetyki odnawialnej”,

» najwazniejszym wnioskiem w kontekscie plandw realizacji zabudowy mieszkaniowej jest, ze ewentualne
nowe oddziatywania bedg miaty miejsce prawie wytgcznie w 3 miejscowosciach (tworzgcych w zasadzie
jedno w miare ciggte pasmo) na potudniu gminy — s3 to tereny dobrze dostepne, nalezg do aglomeracji
kanalizacyjnej Osielsko i Dobrcz lub sg pofozone w jej sgsiedztwie, sg to tereny juz dotad podlegajace
suburbanizacji a wiec zabudowa mieszkaniowa nie bedzie tu stanowita zagospodarowania nowego, do-
tad nie znanego, niestety czesé terendw rolnych nalezy do gruntéw wysokich klas i ich wytgczenie bedzie
stanowito pewien (niewielki) uszczerbek w potencjale rolnym gminy,
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» najwazniejszym wnioskiem w kontekscie planow realizacji przedsiebiorczosci wielkoskalowej (o duzej za-
jetosci terenu) jest, ze przeznacza sie na ten cel tereny bardzo dobrze (bezposrednio) dostepne z drogi
ekspresowej a wiec niemal wyklucza sie ciezki ruch samochodowy na drogach lokalnych, sg to niestety
w czesci tereny dobrych gleb i ich wytgczenie bedzie stanowito pewien (niewielki) uszczerbek w poten-
cjale rolnym gminy; warto zauwazy¢, ze okolice Kusowa-Trzeciewca sg najblizej od Bydgoszczy potozo-
nymi w kierunku pétnocnym terenami, na ktérych w przebiegu drogi S5 mozliwe jest wyznaczenie duzych
terendw inwestycyjnych — uwzgledniajac rodzaj zagospodarowania terendéw wzdtuz drogi i w potudnio-
wej czesci gminy Dobrcz i w gminie Osielsko — brak tam mozliwosé wyznaczanie terendw na takie funkcje
o tak duzej powierzchni (powyisze z jednej strony do pewnego stopnia uzasadnia koniecznos$¢ wytaczen
gruntéw rolnych, ale jednoczesnie wskazuje na szanse powodzenia dziatan na rzecz pozyskania inwesto-
réw, bowiem w bliskim sgsiedztwie konkurencja w tym zakresie jest bardzo ograniczona).

Analizowany obecnie projekt Studium wprowadza takze dosy¢ znaczgce zmiany w zakresie terenéw, ktére do-
tad przeznaczane byty na cele inwestycyjne, a obecnie wskazuje sie dla nich przeznaczenie rolnicze. Zmiany
tego typu w dokumencie studium nalezy rozpatrywaé jednoznacznie jako zmniejszenie intensywnosci planowa-
nego zagospodarowania. Niezwykle rzadko spotyka sie sytuacje, gdy na poziomie Studium rezygnuje sie podtrzy-
mywania zamiaru przeksztatcen terenéw wobec ktorych juz takg wole wczesniej wyrazono. W gminie Dobrcz
sytuacja taka ma miejsce w kilku przypadkach, ale w najwiekszym stopniu zaznacza sie w nastepujacych rejonach:

«  w okolicach Nekli. W rejonie Nekli rezygnacja z zamiaru przeksztatcen i powrét do rolniczego przezna-
czenia, dotyczy powierzchni ponad 150 ha.

» wokolicach Dobrcza. W rejonie Dobrcza rezygnacja z zamiaru przeksztatcen i powrdt do rolniczego prze-
znaczenia, dotyczy powierzchni 135 ha

+  w okolicach Boréwna. W rejonie Borodwna rezygnacja z zamiaru przeksztatcen i powrét do rolniczego
przeznaczenia, dotyczy powierzchni ponad 230 ha. Pierwotnie zaktadano ciggta zainwestowang strefe
pomiedzy Boréwnem a Kusowem.

+  w okolicach Trzeciewca. W rejonie Trzeciewca rezygnacja z zamiaru przeksztatcen i powrdt do rolniczego
przeznaczenia, dotyczy po-wierzchni ponad 40 ha

tacznie tereny, ktére byly dotychczas przeznaczane do przeksztatcen (w domysle — w kierunku realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej i gospodarczej) a obecnie rezygnuje sie z ich przeksztatcania i pozostawia terenami rolnymi,
zajmujg powierzchnie ponad 560 ha. Jest to wartos¢ tylko nieznacznie mniejsza od tej, jaka w obecnie rozpatry-
wanym projekcie przeznaczana jest na te cele (370 ha na cele rozwoju mieszkalnictwa i towarzyszacych ustug
oraz 260 ha na cele rozwoju gospodarczego — czyli tgcznie 630 ha). W praktyce oznacza to, ze w stosunku do
obecnie obowigzujgcego studium, powierzchnia przeznaczana do przeksztatcen na te cele jest tylko o 70 ha wiek-
sza i jest to gtdwnie spowodowane zamiarem rozwoju przedsiebiorczosci na duzg skale w strefie drogi S5. Tereny
do przeksztatcen w rejonie zabudowy miejscowosci sg obecnie znaczgco mniejsze.

Nalezy jednak zauwazyé, ze zmienia sie rozktad przestrzenny terenéw rozwojowych — az 240 ha wyznaczono po-
miedzy Strzelcami Gérnymi a Borownem — w obszarze, ktéry w dotad obowigzujgcym Studium nie byt brany pod
uwage jako pasmo rozwojowe. Zdecydowanie natomiast zmniejsza sie teren rozwojowy w rejonie Nekli, ktory w
dotychczasowym studium byt znacznie przewymiarowany.

Nalezy takze pamietac, ze w dotad obowigzujgcym Studium nie przewidywano terendw na rozwdj energetyki
odnawialnej — ta funkcja obecnie potencjalnie moze zajg¢ maksymalnie nawet ponad 200 ha (cho¢ wydaje sie
nieprawdopodobne, by doszto do realnego rozwoju fotowoltaiki na tak duzg skale)

Tereny, w ktérych wg projektu Studium mozliwa jest zmiana przeznaczenia stanowig ok. 7% ogdlnej
powierzchni gminy, przy czym tereny przeznaczane na cel rozwoju mieszkalnictwa z ustugami oraz
rozwoju gospodarczego — 4,7% (630 ha).
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Jednoczesnie jednak w projekcie Studium na cele rolnicze ,,przywraca sie” ponad 560 ha gruntéw, ktére
dotad przeznaczano na cele rozwojowe, a obecnie z tych zamiaréw sie rezygnuje.

Tak duza ,wymiana” oznacza w pewnym stopniu zmiane koncepcji zagospodarowania gminy —
rezygnuje sie z planéw bardzo duzego przestrzennego rozwoju Dobrcza, Nekli i Borowna, a w zamian
wyznacza sie duze tereny rozwojowe w rejonie Strzelec Gornych, ktére beda stanowily kontynuacje
procesow rozwojowych majgcych obecnie miejsce w sgsiedniej gminie Osielsko

Oceniajac potencjalnie mozliwe oddziatywania na srodowisko, ktére wprowadza projekt Studium poprzez wy-
znaczanie mozliwosci realizacji nowego zagospodarowania, nalezy wiec odnies¢ sie do nastepujacych zagadnien:

+ Oddziatywania na srodowisko typowe dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

+ Oddziatywania na srodowisko typowe dla zabudowy gospodarczej o duzej skali przestrzenne;j

« Oddziatywania na srodowisko typowe dla energetyki odnawialnej — fotowoltaiki (ze wzgledu na sprecy-
zowane zamiary dotyczace realizacji, ten rodzaj energetyki odnawialnej jest najbardziej prawdopodobny)

OGOLNA IDENTYFIKACJA RODZAJOW ODDIZIALYWAN ZIWIAZANYCH Z DOPUSZCZENIEM

REALIZACJI NA TERENIE GMINY FUNKCJI MIESZKANIOWYCH Z TOWARZYSZACYMI
NIEUCIAZLIWYMI USLUGAMI

Realizacja zabudowy mieszkaniowej, z towarzyszeniem nieucigzliwych ustug, wigze sie z generowaniem naste-
pujacych oddziatywan na srodowisko:

- zajetosc terenu

« zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

« zmiany bioréznorodnosci — polegajgce ogdlnie na jej zwiekszaniu ale kosztem wprowadzania obcych ga-
tunkow

« wytgczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej

«  pobdr wody i generowanie Sciekéw

« zmiana stosunkéw wodnych poprzez utwardzanie powierzchni i realizacje kanalizacji deszczowej

- generowanie odpadéw komunalnych

« w przypadku wiekszych skupisk zabudowy — tworzenie barier dla migracji zwierzat

« 0gotoddziatywan zwigzanych z generowaniem ruchu pojazdéw samochodowych (hatas, wibracje, spaliny,
zagrozenie bezpieczenstwa)

« powodowanie presji na tereny wykorzystywane dla rekreacji, potozone w blizszym lub dalszym sasiedz-
twie zabudowy

Skala rzeczywistego oddziatywania zalezy w najwiekszym stopniu od skali zabudowy, jej rozmieszczenia w sto-
sunku do pozostatych elementéw zagospodarowania, sposobu obstugi w zakresie infrastruktury oraz od rzeczy-
wistych waloréw terenu, w ktérym jest lokowana.

OGOLNA IDENTYFIKACJA RODZAJOW ODDIZIALYWAN ZIWIAZANYCH Z DOPUSZCZENIEM

REALIZACJI NA TERENIE GMINY FUNKCJI WIELKOPRZESTRZENNYCH DZIALALNOSCI
GOSPODARCZYCH

Realizacja wielkoprzestrzennej i wielkoskalowej zabudowy o funkcjach gospodarczych, wigze sie z generowaniem
nastepujgcych oddziatywan na srodowisko:

+  zajetos$¢ terenu — o duzej skali

«  znaczace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

« zmiany bioréznorodnosci — polegajgce najczesciej na jej zmniejszeniu

- wylgczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej — o duzej skali

+  pobdrwody i generowanie $ciekow (w zaleznosSci od rodzaju dziatalnosci — ale czesto o bardzo niewielkiej
skali)

« zmiana stosunkéw wodnych poprzez utwardzanie powierzchni i realizacje kanalizacji deszczowe]j — o po-
tencjalnie duzej skali
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+ generowanie odpadow przemystowych (w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci — ale czesto o bardzo nie-
wielkiej skali)

« generowanie odpaddéw komunalnych (najczesciej o minimalnej skali)

+ tworzenie barier dla migracji zwierzat (skala moze by¢ zréznicowana w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci
— ale przy duzej skali zabudowy, ze wzgledu na powszechne wystepowanie ogrodzen, skala takiej bariery
moze by¢ bardzo istotna)

« 0gotoddziatywan zwigzanych z generowaniem ruchu pojazdéw samochodowych (hatas, wibracje, spaliny,
zagrozenie bezpieczenstwa — ruch pojazdéw samochodowych jest tu bardzo intensywny, ale potozenie
terendw przy drogach szybkiego ruchu powoduje, ze jego ucigzliwos¢ jest relatywnie najmniejsza z moz-
liwych)

« oddziatywania na krajobraz — mogg by¢ istotne w zaleznosci od skali zabudowy oraz jej szczegétowe;j
lokalizacji (zaleznie od warunkow ekspozycji)

« oddziatywania na lokalny klimat (topoklimat) — w skrajnych przypadkach, przy bardzo duzej skali terenéw
utwardzonych, moze by¢ wptyw na temperature oraz bilans wodny

Skala rzeczywistego oddziatywania zalezy od szczegétowych parametréw zagospodarowania, zastosowanych roz-
wigzan technicznych i organizacyjnych, intensywnosci, sposobu obstugi w zakresie infrastruktury, a przede
wszystkim - rodzaju prowadzonych dziatalnosci.

OGOLNA IDENTYFIKACJA RODZAJOW ODDIZIALYWAN ZIWIAZANYCH Z DOPUSZCZENIEM

REALIZACJI NA TERENIE GMINY ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZINYCH

Projekt Studium dopuszcza realizacje na terenie gminy elektrowni fotowoltaicznych. Wskazuje sie kilka lokalizacji,
w ktérych mogg one by¢ lokalizowane — ale skupiajg sie one w dwdch rejonach: najwiekszg powierzchnie zajmuje
teren w Siennie (ponad 100 ha — w tym miejscu nalezy jednak zauwazyé, ze jest to powierzchnia catej dziatki, w
ktdrej zgtoszono zainteresowanie rozwojem tego typu instalacji, choc¢ rzeczywista powierzchnia instalacji bedzie
zapewne znacznie mniejsza), a podobng tgcznie kilka terendw lezgcych w rejonie Zalesia i Magdalenki.

Przyjmuje sie, ze z 1 ha powierzchni instalacji fotowoltaicznej uzyskuje sie moc zainstalowang rzedu co najmniej
0,5 MW - potencjalnie wyznaczane tereny stwarzajg wiec mozliwos$¢ uzyskania bardzo duzej mocy.

Zagadnienie oddziatywan instalacji fotowoltaicznych na srodowisko nie jest wcigz wyczerpujgco poznane, bo ten
rodzaj energetyki odnawialnej znajduje sie wcigz w fazie rozwojowej. Dostepne sg wiec ograniczone zrddta, a
interpretacje co do oddziatywan na srodowisko nie zawsze s3 jednoznaczne.

Elektrownie fotowoltaiczne sg stosunkowo mato kolizyjnym rodzajem energetyki. Na etapie realizacji instalacji
niezbedne jest dokonywanie prac ziemnych na bardzo niewielkg skale, bez powodowania zmian uksztattowania
terenu (montaz stelazy pod panele) — przy demontazu instalacji sg to zmiany catkowicie odwracalne. Zakres prac
budowlanych nie rézni sie wiec in minus np. od posadawiania budynku, realizacji boiska, itp.

W przeciwienistwie do energetyki wiatrowej, gdzie sitownia posiada elementy ruchome, produkcja energii od-
bywa sie tu w sposéb pasywny. W trakcie dziatania obiekt jest w praktyce bezobstugowy, nie wymaga zatrudnie-
nia (poza dozorem) — sporadycznie dokonuje sie napraw uszkodzonych paneli, wykonuje koszenie nawierzchni
trawiastej oraz odsniezanie paneli. W trakcie dziatania elektrownia nie generuje hatasu, nie produkuje $ciekéw
ani odpaddw, emisja pol elektromagnetycznych jest nie znaczaca dla Srodowiska, elektrownia nie wymaga funk-
cjonowania transportu — dowozu surowcéw lub wywozu odpaddéw. Po demontazu instalacji w przypadku jej li-
kwidacji, mozliwe jest przywrdcenie stanu pierwotnego.

Zazwyczaj wskazuje sie na nastepujgce potencjalnie mozliwe oddziatywania negatywne:

+ zajetos$¢ terenu, co jest problemem zwtaszcza jesli sg to grunty przydatne dla rolnictwa lub wystepuja
cenne siedliska. W pierwszym przypadku w sytuacji powszechnego wystepowania w danym rejonie grun-
téw wysokich klas mozliwa jest akceptacja lokalizacji, ale w przypadku wystepowania mozaiki gruntéw
zaleca sie poszukiwania przestrzeni o mniejszych walorach, nie powodujgcych obnizania potencjatu rol-
nego; w drugim przypadku nalezatoby taka lokalizacje oceni¢ najczesciej jako dyskwalifikujgca i poszuki-
wac rozwigzan alternatywnych.
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+ wprowadzanie barier w postaci ogrodzenia — co moze by¢ postrzegane jako utrudnienie w przemieszcza-
niu sie zwierzat

« wieloaspektowe oddziatywanie na ptaki — zwigzane z: zajetoscig miejsc rozrodu lub zerowania, oslepia-
niem przez odbicia $wiatta przez panele (efekt ten ogranicza sie stosujgc antyrefleksyjne pokrycia paneli)
oraz oddziatywaniem poprzez ewentualne zderzenia ptakdw z instalacjami (aczkolwiek sg to instalacje
niskie, dobrze widoczne — nie prowokujg kolizji w sposdb znaczaco silniejszy, niz inne obiekty o podobnej
wielkosci i kubaturze)

« podobnie jak wszystkie instalacje produkujgce energie, takze elektrownie fotowoltaiczne wyposazone sg
w transformatory oraz przewody odprowadzajgce do sieci wyprodukowang energie — w tym wypadku
oddziatywania tej infrastruktury na srodowisko nie réznig sie od innych rodzajéw elektrowni i sg zalezne
w gtéwnej mierze od rodzaju zastosowanej technologii (np. linie podziemne lub nadziemne)

W kontekscie oddziatywan na ptaki, znane sg przyktady dobrych rozwigzan znaczgco ograniczajacych potencjalne
kolizje:
« nalezy unikac realizacji instalacji w obszarach stanowigcych miejsce rozrodu lub zerowania
« wrejonie realizacji instalacji nalezy sadzi¢ niskopienne zywoptoty chronigce przed zderzeniami
« nalezy stosowac panele antyreleksyjne
« zezwala¢ na swobodng sukcesje roslinnosci w przestrzeni pomiedzy panelami (tgki semi naturalne) — co
stworzy dobre warunki zerowania dla ptakow, ale tez ogdlnie podniesie réznorodnos¢ biologiczng

« unika¢ wykorzystywania srodkéw chemicznych dla pielegnacji przestrzeni pomiedzy panelami — najko-
rzystniejsze jest wykaszanie traw

Reasumujac nalezy podkreslié, ze etap studium jest zbyt wczesny do rozwazan rzeczywistego charakteru oddzia-
tywan — zwtaszcza jesli wskazuje sie tak rozlegte tereny, w ktérych zapewne rzeczywista powierzchnia zajeta na
cele fotowoltaiki nie przekroczy kilku procent. Wszystkie wskazane powyzej oddziatywania moga wystapié — ale
w zaleznosci od wybranej konkretnej lokalizacji — ich rzeczywisty zakres oddziatywan bedzie bardzo zréznicowany.
Bez watpienia w lokalizacjach wskazanych w studium jako tereny rozwoju tej formy energetyki, mozliwe jest
znalezienie lokalizacji o akceptowalnej skali oddziatywan. Szczegétowa analiza oddziatywan nastgpi na etapie
sporzgdzania mpzp — a studium wprowadza obowigzek sporzgdzenie mpzp na te cele. Warto podkresli¢, ze rea-
lizacja zabudowy o powierzchni przekraczajgcej 1 ha jest kwalifikowana jako przedsiewziecie moggce potencjal-
nie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — a taka kwalifikacja réwniez naktada pewne zobowigzania w zakresie
nadzoru nad procesem inwestycyjnym. Interes ochrony srodowiska na obecnym etapie (studium) nie wydaje sie
tu wiec zagrozony.

PROSRODOWISKOWE USTALENIA STUDIUM ODNOSZACE SIE DO ROZWOJU | REALIZACJI FUNKCJI

SPOLECZINO-GOSPODARCZYCH

W Studium — w rozdziatach poswieconych ksztattowaniu zagospodarowania i rozwoju zréznicowanych funkcji
spoteczno-gospodarczych, zawarto bardzo liczne ustalenia o charakterze prosrodowiskowym, majace bardzo
duze znaczenie dla oceny potencjalnych oddziatywan na srodowisko, jakie bedzie powodowato zagospodarowa-
nie wprowadzane przez studium i dziatalnosci realizowane na bazie tego zagospodarowania.

W rozdziale ,,Zasady polityki przestrzennej na terenie gminy” ustalono:

. Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze zmianami zagospodarowania,
beda podporzgdkowane priorytetom: (1) zapewnienia wysokiej jakosci zycia, (2) ochrony, naprawy i wzbogacania srodowiska
przyrodniczego, (3) ochrony, naprawy i wzbogacania dziedzictwa kulturowego. W odniesieniu do waloréw przyrodniczych i
kulturowych, w szczegdlnosci dotyczy to waloréw, w ktérych polityka lokalna moze mieé istotny wptyw na ich stan: racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, ochrony terenéw zieleni, ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu,
ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobdw S$rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggdw ekologicznych, zalesien i
zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobdw $rodowiska kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania
odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych poszczegélnych terendw i innych uwarunkowan
przyrodniczych oraz uwarunkowan kulturowych.
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W stosunku do obszaréw objetych ochrong w randze rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, uzytkow ekologicznych, w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sie: priorytet funkcji ochronnej,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcionowanie poszczegdlnych obszaréw chronionych, udostepnianie
terendw chronionych dla rekreacji, turystyki i edukacji ekologicznej w sposéb, ktdéry nie bedzie powodowat nadmiernej
antropopresiji i degradacji waloréw.

Obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji
oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy istniejgcej (poprzez kontynuacje terenéw zagospodarowanych) - przyjmuijgc
jako nadrzedng zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania
zainwestowania (rozwoj nowej zabudowy na warunkach okreslonych w dalszej czesci Studium).

Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposazaé w_niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegdblnie w zakresie gospodarki Sciekowej. W przypadku terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe
rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje sie wymag
stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledniac
mozliwos$¢ stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu energetyki odnawialnej (zwtaszcza solarnej, fotowoltaicznej i
geotermii).

Na terenie catej gminy dopuszcza sie, by istniejgcej lub nowowyznaczanej zabudowie mieszkaniowej towarzyszyty nieuciazliwe
ustugi. Jako ,nieucigzliwe ustugi” nalezy tu rozumien przedsiewziecia niezaliczane do kategorii mogacych zawsze znaczgco lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Analogicznie nalezy rozumieé ,nieucigzliwe dziatalnosci
gospodarcze”. Powyisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci, na podstawie przepiséw odrebnych oraz nie dotyczg przedsiewzieé z zakresu ustug publicznych.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieuciagzliwymi ustugami oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczych
powinien by¢ realizowany poprzez sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych skala
mozliwej zabudowy nie powinna przekracza¢ potrzeb wynikajgcych z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z
szacunku zapotrzebowania na nowa zabudowe |[...]

Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

* na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

*  charakter dziatalnosci gospodarczych nalezy dostosowa¢ do lokalnych predyspozycji przestrzennych,

e realizacja nowych zaktaddw produkcyjnych i rzemiesiniczych powinna uwzglednia¢ stosowanie rozwigzan technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terendw
dziatalnosci gospodarczych od terendw przylegtych.

* lokalizacje dziatalnosci wymagajgcych intensywnego transportu surowcéw lub produktéw, lub dziatalnosci zwigzanych z
intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych (np. logistyka) nalezy dostosowa¢ do mozliwosci obstugi transportowej.

Zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan.

Wskazuje sie mozliwosc realizacji ogéInodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z rekreacjg, wypoczynkiem,
turystyka, obstuga ruchu krajoznawczego i edukacja ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania
stuzgcego tym celom (nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepisow szczegdlnych), a
takze bazy indywidualnej w postaci ogrodéw dziatkowych i zabudowy letniskowe;.

Ustanawia sie zakaz przeksztatcania rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenie gminy na cele nie zwigzane z rekreacjq i
wypoczynkiem.

Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich
zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa lub w przypadku, gdy
zalesienie miatoby istotne znacznie Srodowiskowe.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez prowadzenie
zrownowazonej gospodarki le$nej.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna, a
takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z ogélnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i turystyczng.

Dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami $rodlesnych tgk oraz bagien.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny na cele realizacji energetyki odnawialnej o mocy ponad 100kW (wyklucza sie jednak
mozliwosé rozwoju zawodowej energetyki wiatrowej).

W rozdziale ,Wskazniki dotyczace zagospodarowania” ustalono:

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terendw P i U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenédw MN i MN/U wyklucza sie mozliwosé
lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (powyisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych),

zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz_harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia
dachdw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

sugeruje sie realizacje dachdw dwu i wielospadowych, z sugestiag montazu instalacji do pozyskiwania energii stonecznej,

stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budynkéw,

ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektdw ustugowych do granic wtasnej dziatki,

odprowadzania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach (brak ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci
lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajgcych warunkoéw fizjograficznych) — do oczyszczalni
indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujacych na matych oczyszczalniach; w przypadku gdy wystepujace warunki
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fizyczno-geograficzne (zwtaszcza gruntowo-wodne), uniemozliwiaja realizacje oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie
szczelnych zbiornikdéw czasowo opréznianych jako rozwigzania przejsciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingdw oraz drég dojazdowych i placéw
po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

W rozdziale ,,Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk” ustalono:

Ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:

podporzadkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom wynikajagcym z przepiséw szczegétowych, w tym
aktow prawnych regulujgcych funkcjonowanie tych obszardéw,

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru Sciekdw,

realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekéw w obszarach ktdre nie zostang podtgczone do systemu kanalizacji,

docelowa kanalizacje ogrodéw dziatkowych,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacja i zapewnieniem odbioru odpaddw,

ochrona korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych — na terenie gminy dotyczy to korytarzy o znaczeniu krajowym KPn-17A
i GKPn-10A oraz korytarzy o znaczeniu lokalnym (wskazanych na Zataczniku nr 2 jako ,,orientacyjny zasieg granic lokalnych korytarzy
ekologicznych (ciagdw) ekologicznych ”),

lokalne korytarze ekologiczne (oraz tereny cenne ekologicznie potozone poza korytarzami) w obszarach predestynowanych do realizacji
zabudowy nalezy adaptowac jako tereny zieleni (w tym stuzacej rekreacji), w sposéb uniemozliwiajacy zmiane ich srodowiskotwérczego
charakteru — zwtaszcza poprzez zachowanie okreslonych buforéw odlegtosci od zabudowy, ograniczanie mozliwosci wjazdu pojazdami
mechanicznymi, stosowanie rozwigzan technicznych, ktére lokalnie (w strefach szczegdlnie narazonych na degradacje) beda ograniczaty
swobodng dostepnosé,

ochrone uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie srodkéw technicznych skutecznie
redukujacych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecéw na paliwo state na piece zuzywajace paliwo ptynne (olej) lub gazowe,

wspieranie rozwoju systeméw energii odnawialnych, bazujacych na biomasie, energii stonecznej, energii geotermalnej,

realizacje przydomowych sitowni wiatrowych nalezy ogranicza¢ w obszarach zwartej zabudowy miejscowosci,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacjg urzadzen przemystowych, telekomunikacyjnych, itp. - kazdorazowo
decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajacej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analiza wptywu na krajobraz,
ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie programéw promocji rolnictwa ekologicznego
oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,

wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggéow
ekologicznych oraz wokét obnizerh wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,

eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska) ograniczajgcych
swobodnga migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych
obiektow kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

kontynuowanie dolesiern w powigzaniu z systemem ekologicznym,

propagowanie $wiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,

ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczeristwa wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na
duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania
zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég,
ekrany akustyczne, poprawa bezpieczerstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),
wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy,

W rozdziale , Kierunki zagospodarowania w zakresie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej” ustalono:

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,

wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i
ograniczen przyrodniczych,

wytgczanie z produkgji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczegétowe warunki potozenia (wielkos¢, ksztatt,
itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,

przeciwdziatanie degradaciji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,

wspieranie upraw roslin energetycznych (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegétowych).

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

przeciwdziatanie degradacji laséw powodowanej antropopresja,

udostepnianie lasow dla celéw rekreacji, turystyki oraz edukacji ekologicznej — w tym urzadzenie ogélnodostepnej infrastruktury parkingowej i
stuzgcej obstudze turystéw pieszych i rowerowych,

zachowanie i wzbogacanie funkcji lasdw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego laséw,

zwiekszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa oraz innych pozarolniczych form zagospodarowania.

W rozdziale , Kierunki zagospodarowania w zakresie rozwoju turystyki i wypoczynku” ustalono:
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Rozwoéj ustug i dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg musi byé podporzgdkowany zasadzie ochrony zasobdw przyrodniczych i kulturowych i nie moze sta¢ w
sprzecznosci z tymi zasadami. Presja rekreacyjna na poszczegdlne obszary nie moze przekracza¢ ich chtonnosci.

W rozdziale , Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej” ustalono:

Wsrdd szczegdtowych dziatan wskazuje sie:
. koniecznos¢ realizacji sieci kolektorow umozliwiajacej podtgczanie kolejnych miejscowosci, w tym zwtaszcza obstuga terendéw wskazywanych
do rozwoju gospodarczego oraz dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
. w uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja podczyszczania wod opadowych - nalezy
opracowac koncepcje retencjonowania i wykorzystania do celéw nawodnien, wod opadowych,
. w przypadku nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dziataniem wyprzedzajacym, a nie wtérnym,
w stosunku do realizacji zabudowy,
. ustala sie objeciem systemem kanalizacji zbiorczej wszystkich rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
Zawarto takze wytyczne dotyczgce zakazéw i nakazéw w strefach ochrony posredniej uje¢ wody:
W miejscowosciach nieobjetych omawiang koncepcja realizacji sieci, zaktada sie docelowy rozwdj sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji - obstuge w
oparciu 0 wywoz nieczystosci do oczyszczalni, a w przypadku zabudowy rozproszonej - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe.

W zakresie produkcji energii ze zrédet odnawialnych, ustala sie:

. na terenie gminy wprowadza sie zakaz realizacji zawodowych elektrowni wiatrowych (zaréwno farm wiatrowych, jak i pojedynczych obiektdw)

4. PROGNOZA ODDZIAtYWANIA WPROWADZANYCH ZMIAN NA
SRODOWISKO

Ze wzgledu na znaczne ograniczenie terendw rozwojowych, wszystkie aspekty oddziatywan na
Srodowisko, ktére sg bezposrednio powigzane z zajetoscig przestrzeni, ulegly znacznemu ztagodzeniu.
Pod tym wzgledem analizowany projekt jest znacznie mniej ,,inwazyjny” i kolizyjny, niz dotychczas
obowigzujgce Studium. Wprowadzane zmiany wymuszaja koncentracje zagospodarowania. W
najwiekszym stopniu pozytywne zmiany, zwigzane z nierozprzestrzenianiem zabudowy, dotyczg takich
aspektow jak: krajobraz, powierzchnia ziemi, powierzchnia biologicznie czynna, ochrona gleb i
zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwartos¢ korytarzy ekologicznych. W kazdym z tych
aspektéw wprowadzane zmiany nalezy oceni¢ jednoznacznie pozytywnie.

ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000

Siecig Natura 2000 objeta jest czes¢ jednostki 6, obejmujgcej obszar doliny. Dla jednostki tej jako
wiodacg funkcje ustalono f.ochronng, z podporzgdkowaniem wszelkich dziatalnosci (zwtaszcza
rolnictwa i rekreacji) interesowi ochrony przyrody. Pod tym wzgledem ustalenia Studium nalezy wrecz
uznac za sprzyjajgce ochronie i zachowaniu waloréw przyrody.

ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIA: ROZINORODNOSC BIOLOGICZINA, ROSLINY, ZWIERZETA

Wszelkie ingerencje w przestrzen, zmieniajgce jej funkcje czy tez intensywnos$¢ uzytkowania,
powodujg zmiany w zakresie bioréznorodnosci oraz w Swiecie roslin i zwierzat. Oddziatywania zaleza
jednak od rodzaju dziatalnosci oraz Srodowiska, w ktérym sie ona odbywa. Zasadniczo zadne ustalenia
Studium nie wskazujg, iz na terenie gminy planuje sie renaturalizacje wybranych fragmentéw
przestrzeni, czy wybranych ekosysteméw (zadne bezposrednie dziatania nie bedg stuzyty
przywroceniu stanu naturalnego). Ewentualne pozytywne zmiany mogg by¢ wiec jedynie skutkiem
posrednim podejmowanych dziatan lub tez wynikiem dziatan catkowicie sztucznych (takich jak na
przyktad urzadzenia zieleni w zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej — bardzo mozliwe ze
nastgpi wskutek tego wzrost biordznorodnosci, ale bedzie on sie wigzat ze sztucznymi nasadzeniami,
w tym takze roslin ozdobnych, obcych dla danego $rodowiska). Pozytywne zmiany zajdg wskutek
planowanych zalesien. Wiekszo$¢ podejmowanych dziatan w wyniku realizacji ustalen Studium bedzie
sie wigzac z niekorzystnym oddziatywaniem na bioréznorodnos¢ oraz Swiat zwierzat i roslin.

Tereny rozwojowe wyznaczone w Studium w mniejszym niz dotgd stopniu ingerujg w zwartosé
korytarza ekologicznego wyznaczonego w potudniowej czesci gminy.

W przypadku terenéw juz obecnie intensywnie lub umiarkowanie zagospodarowanych, dalsza
intensyfikacja zagospodarowania oraz prowadzonych dziatalnosci (nawet jesli wigzaé sie bedzie z
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wprowadzaniem nowych funkcji, np. gospodarczych) nie bedzie miata wiekszego wptywu na
bioréznorodno$¢ oraz warunki bytowania zwierzat i roélin. Pewien poziom akceptowalnego dla tych
dziedzin oddziatywania zostat juz bowiem przekroczony i obszary takie mozna uznawac juz za zbyt
silnie przeksztatcone antropogenie, by dalsze oddziatywania postrzega¢ w kategorii wyrzgdzania
dalszych szkéd — sSrodowisko jest tu juz w decydujgcej mierze uksztattowane w wyniku zmian
wprowadzonych przez cztowieka.

Wyznaczanie terenéw pod lokalizacje zabudowy, a wiec przeznaczanie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe, czy tez lokalizacje funkcji gospodarczych oraz towarzyszacg im budowe drdg,
infrastruktury, itp. bedzie sie wigzato z degradacjg dotad tu wystepujacej szaty roslinnej oraz zmianie
warunkow bytowania zwierzat. Zazwyczaj wigze sie to takie z ograniczeniem rdéznorodnosci
biologicznej (wyparte zostajg gatunki zle znoszace sgsiedztwo cztowieka, cho¢ bardzo czesto pojawiaja
sie gatunki dotgd nieobecne na danym obszarze, np. synatropijne). Tereny inwestycyjne
(mieszkaniowe oraz pod dziatalnosci gospodarcze) zazwyczaj wyznacza sie na obszarach dotad
uzytkowanych rolniczo, co jest zamiang jednej formy antropogennej na inng forme antropogenng
(wyrazng stratg jest tu zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, niekiedy zmniejszenie
powierzchni przestrzeni rolniczej wysokiej jakosci, czesto potgczone z likwidacjg zadrzewien i
zakrzewien srdodpolnych). Znacznie wieksze straty ekologiczne zachodzg w przypadku realizacji
zabudowy na obszarach nieuzytkéw, wzglednie terendw odtogowanych — zazwyczaj prezentujg one
znacznie wieksze zréznicowanie biologiczne (wskutek sukcesji wtérnej), ktére ulega degradacji (tego
typu przestrzeni jest w gminie bardzo niewiele). Nalezy jednak zauwazy¢, Ze realizacja nowej
zabudowy (zwtaszcza mieszkaniowej) nigdy nie wigze sie z catkowitg degradacjg biologiczng — w
ustaleniach szczegétowych zazwyczaj ustala sie dosyé wysoki udziat wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej, na terenie ktérej realizuje sie rozne formy zieleni. Tereny wiekszych powierzchni
zadrzewien i zakrzewien juz po kilku latach prezentujg okreslong wartos¢ ekologiczng (siedliska
ptakow), czesto jest to wzbogacenie bioréznorodnosci w stosunku do uprzedniej funkcji terenéw
rolnych (pozbawionych zadrzewien i zakrzaczen).

Dziatalnosci rolnicze, ktére pozostang dominujgca funkcja w znacznej czesci gminy, bardzo
niekorzystnie wptywajg na bioréznorodnos¢ oraz Swiat zwierzat i roslin. Pozytywnym aspektem jest
wprawdzie bardzo duza powierzchnia biologicznie czynna, ale w zakresie analizowanych aspektéw
nalezy podkredli¢ bardzo wysoki stopien przeksztatceri. Swiat roélin jest wynikiem sztucznie
wprowadzanych gatunkéw, $wiat zwierzat ogranicza sie do gatunkéw tolerujgcych te zmiany,
natomiast roznorodnos¢ biologiczna jest bardzo silnie zredukowana.

Obstuga komunikacyjna nowowyznaczanych terendw rozwojowych, realizowana przez trasowanie
nowych drég w obszarach dotychczas niezabudowanych zawsze stanowi przerwanie ciggtosci
przestrzeni, a dzielenie przestrzeni na mniejsze czesci zawsze ostabia jej odpornos¢ na antropopresje.
Szczegdlnie wazne jest bardzo niekorzystne oddziatywanie drég na swiat zwierzat, dla ktérych droga
stanowi istotng bariere przestrzenng (realizowane przy okazji inwestycji drogowych przepusty i
przejscia dla zwierzat zazwyczaj rekompensujg straty tylko w ograniczonym wymiarze). Realizacja
»zadan drogowych” przyczyni sie do zwiekszenia natezenia ruchu, a lokalnie by¢ moze takze do
wzrostu dtugosci oraz powierzchni drég i gestosci sieci drogowej - parametry te sg w oczywistej kolizji
z funkcjonowaniem ekosystemoéw i bedg na nie wptywac niekorzystnie. Nalezy tu wskazac zarowno
generowanie zanieczyszczen powietrza, generowanie hatasu, ptoszenie zwierzat, zabijanie zwierzat
przez pojazdy, powodowanie zanieczyszczen ropopochodnych, ale takze dzielenie przestrzeni, w tym
dzielenie korytarzy ekologicznych, ostabianie ich zdolnosci obronnych. Na terenie gminy szczegdlnie
duze znaczenie miata w ostatnim czasie realizacja drogi S5, wigzgca sie z zaistnieniem wszystkich
wymienionych ucigzliwosci i zagrozen w bardzo duzym natezeniu.
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Infrastruktura techniczna nie wptywa w zasadzie na biordznorodnos¢, sSwiat roslin i zwierzat, ale te
rodzaje infrastruktury, ktére ograniczajg szkodliwe emisje (np. infrastruktura kanalizacyjna, czy
infrastruktura gazowa wypierajgca tradycyjne systemy grzewcze) wptywajg pozytywnie na te aspekty,
stwarzajgc korzystniejsze warunki bytowania roslin i zwierzat. W tym zakresie mozna spodziewane
oddziatywania ocenia¢ pozytywnie.

Studium przewiduje wzrost powierzchni lesnych na terenie gminy wskutek zalesierl gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa, wzglednie obszaréw gdzie lasy bedg petni¢ wazne funkcje ekologiczne.
Tereny planowane do zalesien,, wskutek realizacji tych zalesien, teoretycznie powinny poprawic
sytuacje w kazdym z analizowanych aspektow $rodowiska. Obecnie cze$¢ z tych terendw jest
wykorzystywana rolniczo (grunty najnizszych klas), a wiec sg to obszary juz obecnie catkowicie
sztuczne — stworzone wskutek dziatalnosci antropogenicznych i zmiana ich charakteru na lesny bez
watpienia przyczyni sie do zwiekszenie bioréznorodnosci oraz stworzy korzystne warunki bytowania
zwierzat.

ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIA: JAKOSC ZYCIA, ZDROWIE | BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI

Realizacja ustalen Studium juz z zatozenia ukierunkowana jest na poprawe warunkow zycia ludnosci,
jako podstawowego celu rozwoju gminy. Zasadniczo wszystkie dziatania ukierunkowane s3 na
poprawe sytuacji materialnej mieszkancéw, ich dostepu do ustug, poprawe warunkdéw
mieszkaniowych — dotyczg na przyktad tworzenia miejsc pracy, wspierania rozwoju wielofunkcyjnego,
poprawy standardu ustug, zwtaszcza w sferze publicznej, zapewnienie bezpieczenstwa, tworzenia
warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa.

Negatywne oddziatywania majg przede wszystkim charakter posredni i z punktu widzenia ludnosciich
wystepowanie jest akceptowalne wobec duzego znaczenia oddziatywan pozytywnych (s traktowane
jako nieunikniony koszt osiggniecia korzysci). Negatywne oddziatywania to przede wszystkim
nastepstwa dziatalnosci inwestycyjnej w sferze: jakosci wod, powietrza, oddziatywania na krajobraz,
antropopresji na tereny lesne i rolne, powstawania coraz wiekszych powierzchni zabudowanych. Sa to
pogarszajgce warunki zycia mieszkanncow, nieuniknione konsekwencje proceséw rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej w aspekcie oddziatywania na ludno$¢ (zagadnienia zdrowia, warunkéw
zamieszkania, jakosci zycia, bezpieczenstwa) bedzie miat skutki jednoznacznie pozytywne. Przewiduje
sie tu wykorzystanie na cele mieszkalnictwa wyznaczonych dotad terendw, jak réwniez poprawe
standardéw w obszarach zabudowy miejscowosci (estetyzacja, poprawa bezpieczeristwa, stwarzanie
warunkow dla rozwoju ustug, realizacja zabudowy uzupetniajacej, stuzacej koncentracji
zainwestowania i ludnosci w ramach miejscowosci).

Og6t dziatan zwigzanych z rozwojem funkcji mieszkaniowych ma charakter prospoteczny — w sposéb
ewidentny przyczynia sie do poprawy jakosci zamieszkania (zaréwno poprzez poprawe standardu
mieszkan, jak tez przestrzeni publicznych). Warto takze zauwazy¢, ze posiadanie atrakcyjnych terenow
pod budownictwo mieszkaniowe stanowi takze instrument przeciwdziatania niekorzystnym procesom
demograficznym — przede wszystkim wyludnianiu i starzeniu sie spoteczeristwa.

Oddziatywanie realizacji ustalen Studium na ludno$¢ - w kontekscie oddziatywania funkcji
gospodarczych na zdrowie, bezpieczerstwo, warunki materialne i jakos¢ zycia - nie jest jednoznaczne,
aczkolwiek nalezy spodziewa¢ sie przewagi nastepstw pozytywnych (tym bardziej, iz
prawdopodobienstwo ich zaistnienia jest wieksze, niz teoretycznie mozliwych skutkéw negatywnych).
Dziatalnosci gospodarcze (nawet o niewielkiej skali, jakiej nalezy spodziewac sie na terenie gminy)
praktycznie zawsze oddziatujg niekorzystnie na warunki zamieszkania zwigzane ze stanem Srodowiska.
Do waznych oddziatywan negatywnych zaliczy¢ nalezy (oprécz emisji réznego rodzaju zanieczyszczen),
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takze wzmozony ruch transportowy (dotyczy dowozu surowcéw, wywozu produktéw, dojazdow do
pracy, dojazddw interesantdw, itp.). Ruch ten najczesciej realizowany jest przez samochody ciezarowe,
ktére emitujg znaczne ilosci zanieczyszczen, generujg ponadnormatywny hatas, ponadto stwarzajg
zagrozenie dla bezpieczeristwa pieszych i innych uzytkownikdw ruchu; posrednim skutkiem jest takze
niszczenie nawierzchni drég (co wptywa na ograniczenie komfortu zamieszkania). Wsréd negatywnych
aspektdéw rozwoju przedsiebiorczosci nalezy wymienic takze zajmowanie przestrzeni pod zabudowe i
tereny transportowe stuzgce jej obstudze. Zainwestowanie to niekiedy charakteryzuje sie duzymi
wysokosciami i/lub znaczgcymi kubaturami, oddziatuje wiec w sposéb znaczacy na krajobraz, tworzac
$rodowisko (,,otoczenie”) nieprzyjazne dla mieszkancéw. Tereny wykorzystywane na cele gospodarcze
ze wzgledu na zajmowanie znaczacych powierzchni sg takze czesto istotnymi barierami
przestrzennymi. Niektore rodzaje przedsiebiorczosci to dziedziny w stopniu ponadprzecietnym
narazone na ryzyko katastrof i nieprzewidzianych zdarzen, a nawet do pewnego stopnia narazone w
stopniu wyzszym, niz innego rodzaju infrastruktura, na ataki terrorystyczne.

W aspekcie spotecznym nalezy zwrdci¢ uwage, iz aktywizacja gospodarcza zawsze niesie skutki
pozytywne i wymierne (cho¢ niekiedy zauwazalne dopiero w okresie kilku-kilkunastu lat). Zwiekszenie
liczby miejsc pracy powinno przyczyni¢ sie do ograniczenia odptywu i zwiekszenia naptywu
migracyjnego, a wiec przyniesie poprawe salda migracji. Bardzo prawdopodobny jest takze wzrost
liczby zawieranych matzenstw i liczby urodzen, czego niezwykle istotng konsekwencjg jest poprawa
struktur wieku (hamowanie postepujacych proceséw starzenia).

W aspekcie ekonomicznym nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwos¢ znacznej poprawy warunkéw
bytowych ludnosci poprzez stworzenie nowych miejsc pracy, co bezposrednio wptynie na poziom
dochoddw ludnosci, bezrobocie i sfere ubdstwa, ale takze wzmocni konkurencje na rynku pracy
(mozliwe s3g na przyktad wyzsze zarobki w zwigzku z wieksza trudnoscig w pozyskaniu pracownikéw).
Rozmieszczenie i charakter terendw wskazywanych do przeksztatcen, wskazuje na mozliwos¢ rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci (a wiec potencjalng mozliwos¢ szerokiej aktywizacji rynku pracy — w
zakresie réznych zawodow, specjalnosci, poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji), w tym takze
»przejmowanie” inwestycji z sgsiednich obszaréw. Wzrost dochoddw ludnosci przetozy sie na rozwdj
sfery ustug i handlu (zwiekszona konsumpcja), co bedzie kolejnym przejawem pozytywnego
oddziatywania na jakos¢ zycia mieszkancow.

Reasumujac, nalezy stwierdzié¢, iz oddziatywanie analizowanego zagadnienia rozwoju funkcji
gospodarczych na ludnos$¢, skutkowa¢ bedzie przede wszystkim stworzeniem warunkéw dla
powstawania nowych miejsc pracy. Korzysci spoteczne i ekonomiczne bedg jednak miaty miejsce przy
mozliwych (i realnych) kosztach - zwigzanych z mozliwym pogorszeniem stanu niektorych aspektow
Srodowiska (zwtaszcza ze zwiekszeniem zanieczyszczen, rozwojem zagospodarowania industrialnego,
stratami w krajobrazie, zagrozeniami dla bezpieczeristwa).

ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIE: WODA

Gmina jest w znacznej czesci terenem silnie wylesionym - co pozbawia jej naturalnych mozliwosci
obrony przed czescig zanieczyszczen. Dodatkowo centralna czes¢ jest obszarem bezodptywowym —co
sprzyja kumulacji zanieczyszczen i jest potencjalnie tym wiekszym zagrozeniem.

Realizacja ustalen Studium moze mie¢ dwojaki wptyw na stan wdd. Przede wszystkim, jednym z
priorytetdw rozwoju gminy jest rozwdj sieci kanalizacyjnej i porzadkowanie gospodarki Sciekowej.
Jednoczesnie jednak dziatania spoteczno-gospodarcze, niezaleznie od podejmowanych zabezpieczen,
zawsze stanowig potencjalne ryzyko zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.
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Rozwdj mieszkalnictwa moze posrednio wptyngé negatywnie na wody. Wzrost liczby mieszkaricow
wigze sie ze wzrostem zuzycia wody na potrzeby socjalno-bytowe, czego bezposrednim skutkiem jest
zwiekszenie wielkosci wytwarzanych $ciekdw. Warto zauwazy¢, ze na etapie sporzadzania mpzp
zawiera sie rygorystyczne ustalenia dotyczace poboru wody oraz odprowadzania sciekdw, stad ryzyko
powstania zanieczyszczen wod powierzchniowych lub podziemnych jest w duzym stopniu ograniczone.
Wieksze jest ryzyko zanieczyszczen pochodzgcych z pojazdéw mechanicznych oraz typowych
dziaftalnosci prowadzonych przy domostwach. Tereny mieszkaniowe powstajg najczesciej na
obszarach wytgczonych z produkcji rolnej i paradoksalnie zmiana funkcji moze tu wptywaé nawet na
zmniejszenie zanieczyszczen wod wskutek ograniczenia powierzchni zanieczyszczanej przez rolnictwo
(zwtaszcza sptyw powierzchniowy oraz przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wéd gruntowych).
Uwzgledniajac fakt, ze (niewielkg) cze$¢ mieszkarnicow nowej zabudowy beda stanowity osoby
zamieszkujgce dotad na terenie gminy w budynkach o nizszym standardzie w zakresie odprowadzania
sciekdw, mozna przyjaé, ze zmiana miejsca zamieszkania spowoduje w tym zakresie wyeliminowanie
czesci zagrozen srodowiska spowodowanych s$ciekami sanitarnymi. Rozwdj funkcji mieszkaniowej
moze by¢ tez katalizatorem dla uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej w gminie.

Ewentualny rozwdj funkcji gospodarczych w zaleznosci od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze
wptynac na zwiekszenie zuzycia wody, a wiec takze na zwiekszenie produkcji Sciekdw. Nalezy jednak
zauwazyc, ze dziatalnosci gospodarcze sg niezwykle zréznicowane pod wzgledem zapotrzebowania na
wode, jak rowniez pod wzgledem ilosci i charakteru generowanych Sciekéw. W obydwu aspektach
skala rozpietosci moze byc¢ niezwykle wysoka, stgd wycigganie jakichkolwiek uogélnionych wnioskéw
jest niewskazane.

Dziatalnosci rolnicze majg jednoznacznie negatywny wptyw na stan wdd powierzchniowych i
podziemnych, co jest przede wszystkim wynikiem sptywu powierzchniowego oraz infiltracji wgtab
nawozéw, powodujgcego degradacje zasobdw wodnych. Potencjalnie duze zagrozenia powodowacd
moze takze wysokotowarowa gospodarka hodowlana (gnojowica).

Funkcja komunikacyjna nie ma bezposredniego wptywu na stan wéd. Potencjalne zagrozenie wigze
sie z ryzykiem zaistnienia wypadkoéw i katastrof komunikacyjnych, w wyniku ktérych moze dojs¢ do
skazenia wéd. Na terenie gminy intensywnie uzytkowane szlaki komunikacyjne (gtéwnie drogi krajowe
i drogi wojewddzkie) w pewnych punktach przecinajg cieki lub biegng w poblizu. S3 to miejsca
potencjalnego zagrozenia skazeniem wdd ze strony transportu samochodowego. Linia kolejowa
biegnie w bezposrednim sgsiedztwie pradoliny na catej dtugosci na terenie gminy. Nalezy jednak
nadmienié, ze ryzyko takie istnieje takze w sytuacji niepodejmowania dziatan na rzecz rozwoju funkgji
komunikacyjnej, a modernizacja sieci powoduje zaréwno wzrost ruchu, jak i wptywa istotnie na
poziom bezpieczedstwa ruchu. Trudno wiec jednoznacznie okresli¢, ze modernizacja systemu
komunikacyjnego bedzie zwiekszata ryzyko zanieczyszczenia i degradacji wéd powierzchniowych lub
podziemnych.

Studium przewiduje wzrost powierzchni lesnych na terenie gminy wskutek zalesiert gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa, wzglednie obszaréw gdzie lasy bedg petni¢ wazne funkcje ekologiczne.
Realizacja dolesie wptynie jednoznacznie pozytywnie na zasoby wodne. Lasy wykazujg znacznie
wiekszg zdolnos¢ retencji. Zalesienie danego obszaru wyklucza go takze z innych form uzytkowania,
wiec chroni przed prowadzeniem dziatalnosci potencjalnie oddziatujgcych na wody.

W ujeciu przestrzennym nalezy zwrécic uwage, ze zardwno na obszarach potencjalnie
przeksztatcanych i aktywizowanych spotecznie i gospodarczo (a wiec gtéwnie w czesci wschodniej i
potudniowej gminy) jak i na obszarach adaptowanych (pozostawianych w biezagcym charakterze i
natezeniu zainwestowania), rozwdj bedacy wynikiem realizacji ustalen Studium, bedzie miat
zréznicowany, aczkolwiek czesto negatywny, wptyw na jakos¢ wod. Nalezy zauwazyé, ze na obszarach
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adaptowanych rozwigzania przewidywane w Studium zakfadajg ograniczanie szkodliwego
oddziatywania na wody, miedzy innymi poprzez realizacje sieci kanalizacyjnej, wprowadzanie
czystszych technologii wytwarzania, postepujgcego wzrostu swiadomosci ekologicznej, itp., przy
jednoczesnie niezbyt duzym wzros$cie natezenia zainwestowania — opinia, ze rozwdj bedzie sie tu
przyczyniat do powstawania negatywnych oddziatywan opiera sie wiec na generalnym zatozeniu, ze
zawsze dziatalnosé cztowieka przyczynia sie do powstawania negatywnych skutkéw dla waéd, choé
teoretycznie istnieje realna mozliwo$é poprawy jakosci woéd w zwigzku z realizacjg ustalen Studium.
W stosunku do terendw, dla ktérych wskazuje sie zmiany charakteru i dynamizacje rozwoju, nalezy
spodziewaé sie znacznie wiekszego, niz dotad, oddziatywania, zwigzanego z poborem wody,
wytwarzaniem Sciekéw a takze z degradacja ciekéw i jezior zwigzanych ze wzmozong antropopresjg —
zjawiska te wystgpig pomimo zatozen, ze stosowane beda wytacznie technologie i rozwigzania
ograniczajgce konflikty i oddziatywania.

Analizowana zmiana Studium nie wprowadza w tym aspekcie zasadniczych negatywnych zmian.
Studium zawiera liczne obostrzenia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Podkresla sie na przyktad
docelowg koniecznos$¢ kanalizacji ogrodéw dziatkowych - bedzie to dziatanie jednoznacznie
prosrodowiskowe o duzym znaczeniu.

ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIE: POWIETRZE

Realizacja ustalen Studium moze mieé¢ w pewnych aspektach negatywny wptyw na jakos$¢ powietrza.
Z catg pewnoscig nalezy zatozy¢, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz wzrost ruchu pojazdéw
samochodowych $cisle z nim zwigzany, nie przyczyni sie do poprawy sytuacji w zakresie tego
zagadnienia, gdyz zawsze bedzie wigzat sie ze zwiekszeniem intensywnosci generowanych
oddziatywan.

Rozwdj terendw mieszkaniowych wigze sie ze wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza. Warto
jednak zauwazy¢, ze w mpzp wyznaczajgcych nowe tereny rozwojowe, przewiduje sie stosowanie
proekologicznych technologii grzewczych, co ogranicza skale zanieczyszczer pochodzgcych z domostw.
Na wzrost emisji wptywa takze ruch pojazdéw samochodowych, w tym zwifaszcza pojazdéw
dostawczych, ktére obstuguja placéwki handlowe i ustugowe towarzyszgce terenom mieszkaniowym.
Ogodlnie skale spodziewanych zanieczyszczen tego rodzaju nalezy ocenié¢ jako niska, jednak w
okreslonych stanach pogodowych (mgty), zanieczyszczenia te, przy wiekszej koncentracji zabudowy,
mogq by¢ odczuwalne.

Ewentualny rozwéj funkcji gospodarczych, w zaleznosci od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze
wptyngé na zwiekszenie zanieczyszczen powietrza. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dziatalnosci
gospodarcze sg niezwykle zréznicowane pod wzgledem emisji zanieczyszczen powietrza, a dla drobnej
przedsiebiorczosci realizowanej na obszarach wiejskich, znacznie czestsze sg przedsiewziecia zwigzane
z niewielkg emisjg zanieczyszczen. Czeste sg pochopne krytyczne opinie w tym zakresie, ale
poréwnanie statystyk z ostatnich lat wskazuje, ze wzrost wielkosci produkcji bardzo czesto nie wigze
sie ze wzrostem emisji, co czeSciowo wynika takze z postepu technologicznego. Skala rdznic w
oddziatywaniu poszczegdlnych branz moze byé jednak duza, cho¢ generalnie mozna zaktada¢, ze
realny jest znacznie bardziej prawdopodobny jest brak wptywu lub niewielki wptyw, niz lokalizacja
dziatalnosci silnie oddziatujgcych.

Podkresli¢ nalezy coraz czestsze postawy proekologiczne oraz coraz szersze stosowanie technologii
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen. Spodziewad sie nalezy dalszych modernizacji instalacji juz
istniejgcych, co najwieksze korzysci przyniesie w miejscowosciach o duzej koncentracji emitoréw.
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ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIA: POWIERZCHNIA ZIEMI, KRAJOBRAZ, ZASOBY NATURALNE

Powierzchnia ziemi, krajobraz oraz zasoby naturalne nalezg do aspektéw Srodowiska stosunkowo
mato odpornych na zmiany bedace skutkiem kreowania rozwoju spoteczno-gospodarczego -
ewentualne oddziatywania praktycznie zawsze majg charakter negatywny (poniewaz prowadzg do
nieodwracalnych przeksztatcen stanu naturalnego), jednoczesnie jednak zmiany cechujg sie matg
skalg i zasadniczo najczesciej tylko lokalnym oddziatywaniem. Gmina ze wzgledu na bezlesny (w
bardzo duzej czesci) charakter i rowninng rzezbe jest szczegdlnie zagrozona degradacjg krajobrazu -
jakiekolwiek istotne zmiany bedg tatwo dostrzegalne.

Zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana przede wszystkim w ramach juz obowigzujgcych planéw
i w ramach zwartej zabudowy miejscowosci oraz w rejonach planowanej koncentracji nowej
zabudowy o charakterze podmiejskim. Realizacja zabudowy mieszkaniowej ma zasadniczo negatywne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi, poczagwszy od zwyktej zajetosci terenu, przez drobne niwelacje,
po przeksztatcenia powierzchni o réznej skali i charakterze (przy wiekszych osiedlach). Rozwojowi
osiedli mieszkaniowych towarzyszy duza zajetos¢ przestrzeni. Bardzo istotnym zagadnieniem jest
wylfaczanie z produkcji gruntéw rolnych oraz dzielenie i rozdrabnianie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nie tylko w obszarach bezposredniej realizacji inwestycji, ale wtasciwie na catym terenie
zajmowanym przez mieszkalnictwo, praktycznie zawsze dochodzi do wytgczenia gleb z produkcji rolnej,
a bardzo czesto do ich fizycznej degradacji (w obrebie budynkdw, ulic, placéw, chodnikéw). Pewne
znaczenie zapobiegawcze moze mieé ustanawiany w mpzp zazwyczaj wysoki — np. 60% - udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych. Generalnie rozwdj zabudowy i
zainwestowania stuzgcego funkcjom mieszkaniowym praktycznie zawsze wigzat sie bedzie z
przeksztatceniami powierzchni ziemi, a wiec z oddziatywaniami jednoznacznie negatywnymi.

Rozwdj funkcji mieszkaniowe] stanowi takze ingerencje w krajobraz. Zazwyczaj realizacja zabudowy
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci i wysokosci 2-3 kondygnacji, nie
powoduje powstania szczegdlnie razgcych dominant w krajobrazie. Problemem jest jednak realizacja
zabudowy w obszarach otwartych, gdzie powstaje catkowicie nowa jakos¢, niszczgca dotychczasowy
naturalny charakter przestrzeni. Przy réwninnej rzezbie terenu lokalnie moze to stanowié problem.
Warto jednak zauwazy¢, ze nowoczesna zabudowa mieszkaniowa przyjmuje czesto atrakcyjne formy,
istniejg takze mozliwosci jej maksymalnej integracji wizualnej z otaczajgca przestrzenig (maskowanie
za pomocag zieleni). Czesto wiec zabudowa mieszkaniowa nie tylko nie obniza waloréw krajobrazowych,
ale wrecz je wzmacnia. Pewna cze$¢ istniejgcego osadnictwa, to zabudowa osiedli popgr-owskich,
cechujaca sie bardzo niskimi walorami estetycznymi, wiec rozwdj nowoczesnej zabudowy moze
niwelowadé ten niekorzystny stan.

Ewentualny rozwéj funkcji gospodarczych w zaleznosci od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze w
rézny sposéb wptyngé na powierzchnie ziemi, poczgwszy od zwyktej zajetosci terenu (czesto wysokiej
— w zaleznosci od specyfiki i branzy), przez drobne niwelacje, po przeksztatcenia powierzchni o réznej
skali i charakterze. Czesto rozwojowi przedsiebiorczosci towarzyszy duza zajetos¢ ogrodzonego terenu,
co powoduje powstawanie barier w przestrzeni. Bardzo istotnym zagadnieniem jest wytgczanie z
produkcji gruntéw rolnych oraz dzielenie i rozdrabnianie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie tylko
w obszarach bezposredniej realizacji inwestycji, ale wtasciwie na catym terenie zajmowanym przez
podmioty gospodarcze, praktycznie zawsze dochodzi do wytgczenia gleb z produkcji, a bardzo czesto
do ich fizycznej degradacji. Generalnie rozwdj zabudowy i zainwestowania stuzgcego funkcjom
gospodarczym praktycznie zawsze wigzat sie bedzie z przeksztatceniami powierzchni ziemi, a wiec z
oddziatywaniami jednoznacznie negatywnymi. Ewentualny rozwdj funkcji gospodarczych w zaleznosci
od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze wptyngé na krajobraz. Wptyw ten wigze sie przede
wszystkim z rozwojem zabudowy, czesto wielkokubaturowej o specyficznych walorach estetycznych, i
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jezeli zaistnieje, praktycznie zawsze bedzie miat charakter negatywny. Nawet wprowadzanie
zabudowy nowoczesnej i atrakcyjnej, stanowi zawsze ingerencje w krajobraz, stosunkowo tatwo
dostrzegalng zwtfaszcza na terenach réwninnych. W przypadku realizacji zabudowy tego typu,
kazdorazowo poleca sie realizacje zieleni maskujgcej, aczkolwiek czesto mozliwos¢ jej efektywnego
oddziatywania jest zbyt mata.

Funkcja rolnicza nie ma (lub ma pomijalnie maty) wptyw na powierzchnie ziemi, krajobraz i zasoby
naturalne. W zakresie zagadnienia powierzchnia ziemi nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwe zjawiska
erozji wodnej i wietrznej oraz powolne procesy denudacji wskutek zabiegéw agrotechnicznych.

Wptyw rozwoju infrastruktury na powierzchnie ziemi jest negatywny na etapie jej realizacji (dotyczy
prac budowlanych), natomiast w ramach normalnej eksploatacji jest pomijalny (wyjgtek stanowi
infrastruktura zwigzana ze sktadowaniem odpaddéw). Jednak niektore rodzaje infrastruktury
(zwtaszcza energetyczna, a szczegdlnie elektrownie wiatrowe i zwigzana z telefonig komdrkowa)
niekorzystnie oddziatujg na krajobraz. Zwtaszcza wptyw elektrowni wiatrowych jest niezwykle
niekorzystny - pomijajgc zajetos¢ terenu, ktéra w praktyce wytgcza tereny w blizszym i dalszym
sgsiedztwie masztow elektrowni z mozliwosci efektywnego zagospodarowania, nieodwracalne sg
straty w krajobrazie. Projekt Studium wyklucza mozliwos¢ rozwoju zawodowej energetyki wiatrowej,
ale dopuszcza realizacji fotowoltaiki (jest ona przedmiotem odrebnych analiz w prognozie).
ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIE: KLIMAT

Realizacja ustalen zmiany Studium nie wptynie w sposdb zauwazalny na warunki klimatyczne. Mozliwe
sg pewne oddziatywania tylko w skali mikro, na przyktad zwigzane z realizacjg duzych kubatur
(modyfikacje ruchéw powietrza) albo duzych powierzchni utwardzonych (zmiana warunkéw
odwadniania oraz nagrzewania gruntu).

ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIE: ZABYTKI | SRODOWISKO KULTUROWE

Rozwaj funkcji mieszkaniowej i gospodarczej nie powinien wptywaé negatywnie na zabytki. Ustalenia
Studium dotyczgce warunkéw ochrony srodowiska kulturowego, zabezpieczaja je przed mozliwoscia
degradacji. Bardziej prawdopodobne jest oddziatywanie pozytywne poprzez adaptacje obiektow
zabytkowych, co wigzatoby sie z ich renowacjg. Rozwdj infrastruktury technicznej bedzie posrednio
stuzyt przeciwdziataniu degradacji zabytkéw. Istotnym problemem jest wyprowadzanie ruchu
komunikacyjnego poza obszary i obiekty zabytkowe - zwiekszony ruch samochodowy w sgsiedztwie
obiektéw zabytkowych przyczynia sie do ich degradaciji.

Analizowane opracowanie nie wnosi tu w zasadzie zadnych zmian do stanu dotychczasowego.
ODDZIALYWANIE NA ZAGADNIENIE: DOBRA MATERIALNE

W przypadku zagadnienia dobra materialne, nastgpi bezsprzecznie oddziatywanie pozytywne,
zwigzane z dokonywaniem nowych inwestycji oraz wiekszg dbatoscig o istniejgce zainwestowanie
(modernizacje, ulepszenia, rozbudowa, poprawa sprawnosci, itp.). Wzros$nie warto$s¢ majgtku w
sektorze publicznym oraz prywatnym.

Realizacja funkcji mieszkaniowej przyczyni sie jednoznacznie do wzrostu jakosci i wartosci débr
materialnych. Nowymi elementami w sferze débr materialnych beda: infrastruktura techniczna oraz
komunikacyjna zwigzana z przygotowaniem terenéw pod rozwdj zabudowy, a w kolejnym etapie —
zabudowa. W przypadku istniejgcych terendw mieszkaniowych nalezy spodziewac sie poprawy jakosci
zycia ludnosci poprzez wzrost jakosci przestrzeni i wyposazenia mieszkan, co bedzie sie $cisle wigzato
ze wzrostem ich wartosci.

Rozwdj gospodarczy przyczyni sie w znaczacym stopniu do wzrostu wartosci débr materialnych
znajdujacych sie we witadaniu zaréwno sektora prywatnego (w tym takze osdéb fizycznych), jak i
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publicznego. Zwiekszenie tej wartosci nastgpi przede wszystkim poprzez rozwdj nowego
zainwestowania w miejscach dotgd niezagospodarowanych (budynki wraz z maszynami i
urzadzeniami) oraz poprawe standardu, modernizacje, wzbogacenia, przebudowy, zmiany funkcji,
dostosowanie do nowych wymogéw zagospodarowania istniejgcego. Wiekszo$¢ terendw
przeznaczanych pod inwestycje, to tereny obecnie rolne, ktérych wartosc¢ jest relatywnie mniejsza, a
znacznie zwiekszy sie wraz z przeznaczeniem na dziatalnosci pozarolnicze. Posrednio rozwdj
gospodarczy wptywa tez na wzrost wartosci materialnej w sferze publicznej (gdyz powoduje
koniecznos¢ rozwoju infrastruktury komunalnej) oraz prywatnej (wzrost zamoznosci ludnosci sprzyja
konsumpcji, a wiec takze realizacji zamierzen mieszkaniowych i wyposazania mieszkan; ogélnie
dotyczy takze poziomu ddbr materialnych w posiadaniu oséb fizycznych), co bedzie nastepowato
dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy, stwarzajgcych warunki do ograniczania bezrobocia,
ograniczania sfery ubdstwa, wzrostu konsumpcji, a wiec takze aktywizacji sektora handlowego i
ustugowego. Rozwdj gospodarczy bedzie wiec miat jednoznacznie pozytywny wptyw na poziom débr
materialnych - bedzie to oddziatywanie o charakterze trwatym; w okresie krétkoterminowym i
bezposrednio bedzie oddziatywac przede wszystkim na sektor publiczny oraz inwestordw, a w okresie
srednio i diugoterminowym, posrednio takze na sektor prywatny, w tym zwtaszcza osoby fizyczne
(mieszkancow).

W stosunku do obowigzujgcego Studium analizowana zmiana wprowadza pewne zmiany pozytywne
- zwigzane z duzo bardziej jednoznacznym okresleniem kierunkéw zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym.
POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACIJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU (TZW. ,,OPCJA ZEROWA”)

Zaniechanie wykonania Studium oraz realizacji zapisanych w nim ustalen, moze sie potencjalnie
wigza€ z wystgpieniem zaréwno negatywnych, jak i pozytywnych konsekwencji. Podkredli¢ nalezy, ze
zagadnienie to mozna rozwazac jedynie w kategoriach prawdopodobnego zaistnienia lub nie danego
zjawiska, poniewaz kazda z gmin ma indywidualny charakter, i tylko posrednio positkowa¢ sie mozna
przyktadami innych gmin, w ktérych dokonywano aktualizacji studium (co katalizowato zmiany w
przestrzeni) lub wrecz przeciwnie — przez dtugi czas unikano takich aktualizacji.

Nalezy takze podkresli¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dla czesci oddziatywan opracowaniem o zbyt ogdlnym charakterze — na poziomie Studium
nie jest mozliwe prognozowanie w jaki sposdb realizacja ustalert dokumentu wptynie na srodowisko,
poniewaz nawet jesli studium dosy¢ precyzyjnie wyznacza zakres przestrzenny realizacji zamierzen
rozwojowych, a nawet wyznacza pewne graniczne parametry ich realizacji, to czesto charakter i
natezenie oddziatywan zaleine jest od szczegdétowych rozwigzan zastosowanych przy fizycznej
realizacji tych zamierzel. W tej dziedzinie obserwuje sie znaczacg luke w wiedzy, nie pozwalajgcy na
dokonanie na obecnym etapie procesu planistycznego precyzyjnej prognozy.

W okresie obowigzywania Studium zaszty bardzo duze zmiany o charakterze zewnetrznym — np.
Zwigzane z szeroko rozumianym rozwojem wojewddztwa, powiatu i gminy w aspektach: rozwoju
zagospodarowania, rozwoju infrastruktury technicznej, realizacji obiektow infrastruktury spotecznej;
zaszty zmiany prawne normujgce wiele aspektéw zycia ludnosci i funkcjonowania gmin. Studium jest
obecnie w bardzo wysokim stopniu zdezaktualizowane i nie zapewnia mozliwosci realizacji zadan
wtasnych gminy powigzanych z gospodarkg przestrzenng, w sposdb optymalny. Oznacza to, ze gmina
moze ponosi¢ straty w wymiarze finansowym lub jakosci zycia, czy konkurencyjnosci inwestycyjnej,
wskutek braku aktualnego dokumentu Studium.

-37-



W praktyce —w przypadku gminy takiej jak gmina Dobrcz, nalezgcej do strefy podmiejskiej i cechujgcej
sie presjg inwestycyjng, nie mozna znalez¢ ani jednego pozytywnego aspektu zaniechania aktualizacji
studium. Nawet gdyby przyjgé zatozenie, ze brak aktualnego studium hamuje procesy rozwojowe, a
wiec zachowuje status quo na ptaszczyznie petnionych funkcji, intensywnosci zagospodarowania, czy
wzajemnych relacji pomiedzy réznymi czeSciami gminy i réznymi elementami przestrzeni (takie
zatozenie moze by¢ odbierane jako dziatanie prosrodowiskowe), to w przypadku gminy o duzej presji
inwestycyjnej, brak Studium bedzie prowadzit do podejmowania dziatan na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, a wiec bedzie powodowat zaburzenia tadu w przestrzeni, a nie wstrzymywat te
procesy. Brak ustalen i zasad postepowania o charakterze systemowym, bedzie powodowat
poszukiwanie rozwigzan zastepczych, poprzez dziatania dorazne i nieskoordynowane.

Brak aktualizacji stanowi przeszkode przede wszystkim w zakresie:

« zmiany koncepcji rozwoju terendéw zabudowy mieszkaniowej — to znaczy wyznaczenia ich w innej
lokalizacji, niz zaktadano dotad (przesuniecie $srodka ciezkosci w rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
przy ,,zwolnieniu” terenéw dotad rezerwowanych na ten cel)

» wyznaczenia terendw inwestycyjnych o duzej skali przestrzennej, umozliwiajgcych wykorzystanie
dostepnosci za pomoca drogi ekspresowej S5

W kontekscie powyzszego, mozna wiec stwierdzi¢, ze w ostatnich latach na terenie gminy pojawity sie
problemy rozwoju i zagospodarowania, wymagajgce rozwigzania lub okreslenia zasad — na poziomie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Potencjalne konsekwencje negatywne ,,0pcji zerowej” wydajg sie byé grozne dla szeroko rozumianego
interesu rozwoju gminy. Niepodejmowanie dziatan rozwojowych i usprawiedliwianie tej bezczynnosci
dazeniem do ochrony srodowiska przed antropopresjg i presjg inwestycyjna, bedzie konsekwencji
prowadzi¢ do niekontrolowanej i nieplanowanej aktywnosci, co bedzie miato negatywne skutki
srodowiskowe. Opcja zerowa bytaby wiec tylko pozornym dziataniem prosrodowiskowym.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢ ze opcja zerowa jest mniej korzystnym rozwigzaniem, niz podjecie
procesu planistycznego. W obydwu przypadkach zajdg oddziatywania na srodowisko, aczkolwiek przy
opracowaniu Studium powstaje realna szansa na stworzenie zaftozen skoordynowanej polityki
przestrzennej, pozwalajacej realizowad zaktualizowane cele rozwoju gminy. Nalezy takze podkreslié,
ze dotychczasowe Studium, jako opracowanie zdezaktualizowane, zwyczajnie stracito walor
uzytecznosci dla samorzadu gminnego.

5. USTALENIA KONCOWE
ANALIZA MOZILIWOSCI ZASTOSOWANIA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,

OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM WDRAZANIA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Kompensacja przyrodnicza to procedura zdefiniowana w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska jako "zespét dziatarh
(...) prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych".

Podkresli¢ nalezy, ze Studium jest opracowaniem o zbyt ogdlnym charakterze, by w sposdb szczegétowy
analizowa¢ mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie i/lub ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem wdrazania jego ustalen. Zakres dziatalnosci mozliwych do
realizacji w oparciu o ustalenia Studium jest bardzo szeroki i prezentujg one bardzo zréznicowany charakter. W
praktyce dopiero na etapie sporzgdzania mpzp mozliwe bedzie przyblizenie spodziewanych oddziatywan, choé
w przypadku niektdrych rodzajéw dziatalnosci, by¢ moze bedzie to mozliwe dopiero na etapie przygotowywania
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dokumentacji konkretnych inwestycji. Studium nie stanowi bezposredniej podstawy do realizacji jakiegokolwiek
jego ustalenia — kazde z ustalen Studium, przed jego realizacjg, bedzie musiato by¢ uszczegétowione za pomoca
innego dokumentu planistycznego.

Odnoszac sie do rozwigzan majacych na celu zapobieganie i/lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, nalezy zwréci¢ uwage, ze w Studium przedstawiono obszerne zatozenia rozwoju gminy w zakresie
zagadnien przyrodniczych (dodatkowo — szczegétowe zasady gospodarowania w przestrzeni rolniczej i le$nej) i
kulturowych. Zagadnienia te szczegétowo scharakteryzowano we wczesniejszej czesci prognozy.

Na obecnym, bardzo ogdlnym etapie, zwraca sie uwage na koniecznos¢ maksymalnego zastosowania — podczas
realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢ — nastepujacych zasad majacych na celu maksymalng ochrone zasobow
przyrody, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustaler Studium:

« koniecznos¢ racjonalnego wykorzystania zasobow, w tym dazenia do zachowania w stanie
niezmienionym maksymalnie duzej czesci terendw zielonych, w tym zwtaszcza zadrzewien i zakrzaczen
oraz ciekdw i zbiornikéw wodnych w rejonach realizacji inwestycji,

+ konieczno$¢ ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed wytgczeniem z produkcji, dzieleniem,
obnizaniem zwartosci,

« koniecznos¢ ochrony laséw, parkéw, zakrzewien, terendéw rekreacyjnych, tgk przed dzieleniem oraz
obnizaniem zwartosci,

« koniecznos$¢ racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,

« sugestie stosowania nasadzen kompensujgcych w sytuacji, gdy w wyniku realizacji zainwestowania
dochodzi do zniszczen wsrdd drzewostanu, terendw zakrzewien, parkow, itp. Nasadzenia kompensujgce
powinny by¢ stosowane mozliwie blisko terenéw, gdzie dokonano strat i opiera¢ sie na rodzimych
gatunkach,

«  koniecznos¢ stosowania nadzoru konserwatorskiego nad przedsiewzieciami realizowanymi w obszarach
cennych kulturowo lub majgcych wartos¢ historyczng,

« konieczno$¢ unikania lokalizacji przedsiewzieé w obszarach lokalnie cennych przyrodniczo, nawet jesli
nie sg objete ochrong prawng,

« koniecznos¢ dazenia do zachowania waloréw krajobrazowych (unikanie wprowadzania dominant i
obcych form, maskowanie zabudowy kubaturowej),

« konieczno$¢ dazenia do tworzenia przestrzeni wspdlnych o réznym przeznaczeniu i réznej skali,

« koniecznos¢ dbatosci o wysoka jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy, w tym elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych,

« koniecznos¢ przestrzegania wskaznikéw chtonnosci w obszarach realizacji terendw rekreacyjnych —
przeciwdziatanie mozliwosci nadmiernej antropopresji poprzez zastosowanie technicznych barier
wprowadzania zbyt duzego ruchu,

« sugestie dazenia do koncentracji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych oraz o funkcjach
gospodarczych w ramach wydzielonych terenéw realizacji tych funkcji — unikanie tgczenia funkcji
mieszkaniowych i gospodarczych w ramach tych samych jednostek przestrzennych,

« sugestie ograniczania lokalizacji dziatalnosci wymagajacych lub mogacych wymagac sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko w obszarach sgsiadujacych z terenami mieszkaniowymi lub
rekreacyjnymi,

+  koniecznos¢ unikania lub minimalizowania konfliktéw spotecznych podczas podejmowania decyzji co do
lokalizacji przedsiewzieé,

« sugestie rozwoju komunikacji publicznej jako instrumentu poprawy jakosci zycia oraz ograniczania ruchu
indywidualnego,

+ sugestie powszechnego wykorzystywania niektorych, niekolizyjnych wzgledem Srodowiska,
odnawialnych zZrédet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych jako uzupetniajgcego zrdédta energii,

e prymat rozwoju infrastruktury przed funkcjami mieszkaniowymi lub gospodarczymi na obszarach
zagospodarowywanych.
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ANALIZA MOILIWOSCI ROIWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROIWIAZAN ZAWARTYCH W

PROJEKCIE STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Ustalenia Studium przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby osiggngé
zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwos$ci i oddziatywan na réine aspekty srodowiska (realizacja
zamierzonych celéw bytaby woéwczas z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko bardziej efektywna —
zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach).

Nalezy podkredli¢, ze analiza rozwigzan alternatywnych w przypadku tego typu opracowania jest zadaniem
ztozonym, co wynika z nastepujacych uwarunkowan:

« zasadnicze uwarunkowania rozwoju, determinujgce wiekszo$¢ aspektdw funkcjonowania gminy,
wynikajgce z charakteru fizyczno-geograficznego gminu, sg niezmienne i nie podlegajg ksztattowaniu w
wyniku planowania rozwoju gminy — tym samym struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy ma
charakter trwaty i ogranicza mozliwosci istotnego wariantowania kierunkéw zagospodarowania,

« pewna cze$¢ zagadnien istotnych dla rozwoju gminy i wptywajgcych na stan jej zagospodarowania oraz
oddziatywania srodowiskowe, lezy poza kompetencjami samorzgdu gminnego — dotyczy to na przykfad
sieci infrastrukturalnych, drég krajowych, wojewddzkich, itp.,

* niektdre istotne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, s3g scisle zwigzane z
uwarunkowaniami obecnymi tylko w danej lokalizacji - dotyczy to na przyktad parku krajobrazowego,
ktérego lokalizacja jest bezposrednig pochodng waloréw obecnych w gminie i w jej sgsiedztwie i brak
jest mozliwosci, celowosci i sensu wariantowania jego lokalizacji - cze$¢ gminy potozona w parku stanowi
zauwazalny udziat w powierzchni ogdlnej i dla tej jednostki brak jest mozliwosci poszukiwania
alternatywnych kierunkéw rozwoju,

« istotnym problemem w rozpatrywaniu wptywu na Srodowisko zadan realizujgcych cele zwigzane z
rozwojem gminy, jest uwzglednienie réwnowagi pomiedzy akceptowalnymi kosztami Srodowiskowymi a
oczekiwaniami spofeczeistwa w zakresie stwarzania warunkéw do rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow,

« znaczna czesc¢ ustalen Studium stanowi de facto adaptacje istniejgcego zainwestowania — jak wykazano
wczesniej stosunkowo nieliczne ustalenia stwarzajg mozliwos$¢ powstania na terenie gminy nowej jakosci
w zagospodarowaniu, generujgcej nowe rodzaje, charakter i skale oddziatywan na srodowisko.

Najwazniejsze z punktu widzenia potencjalnego oddziatywania na srodowisko, sg strefy przeznaczone pod
réznego rodzaju funkcje — jest to wazne uwarunkowanie rozwoju, wskazujgce, w ktérych czesciach gminy beda
zachodzi¢ procesy rozwojowe, ale Studium nie przedstawia zadnych przesadzen dotyczacych realnosci ich
realizacji, a tym bardziej szczegétowych rozwigzarnh — zagadnienia te bedg ustalane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z kierunkami rozwoju zagospodarowania
okreslonymi na rysunku Studium).

Ze wzgledu na specyfike gminy i bardzo jednoznacznie okreslone uwarunkowania przestrzenne gminy, analiza
wariantowa na etapie prac planistycznych mogta dotyczy¢ wytgcznie:

+ wyboru miejscowosci (lokalizacji), w ktérych przewiduje sie okreslone kierunki zmian zagospodarowania,
« wyboru intensywnosci wprowadzanego zagospodarowania (przede wszystkim aspekt skali przestrzennej
zajetosci terenu pod dane rodzaje zagospodarowania).

Mozliwosci alternatywne dla poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci:

+ tereny rozwojowe na cele budownictwa mieszkaniowego z towarzyszgcymi (nieucigzliwymi) ustugami —
wskazano tereny, w ktérych spodziewana jest presja inwestycyjna, a ich skala jest limitowana
ograniczeniami prawnymi (nawigzanie do prognozy rozwoju gminy) - sg to lokalizacje o dobrym poziomie
wyposazenia w zakresie ustug, lub w poblizu lokalizacji ustug, wobec ktdérych ocenia sie, ze dalsza
koncentracja zaludnienia bedzie najbardziej pozgdana z punktu widzenia rozwoju gminy (zarzadzanie,
zaspokajanie potrzeb ludnosci, zapewnienie dostepnosci, zapewnienie obstugi infrastrukturalnej,
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tagodzenie oddziatywan na srodowisko) — w tym kontekscie poszukiwan rozwigzan alternatywnych nie
jest wskazane, gdyz wybrano wariant racjonalny - tak pod wzgledem lokalizacji, jak i stosunkowo
niewielkiego natezenia planowanego zagospodarowania

« tereny rozwojowe na cele rozwoju gospodarczego — wskazano zaledwie kilka terenéw - w bezposrednim
sgsiedztwie drogi ekspresowej nr 5. Sg to tereny relatywnie niewielkie, jesli uwzgledni sie potencjat drogi
ekspresowej. Podstawowym czynnikiem decydujgcym o ich wyborze jest dostepnos¢ za pomocy drogi
klasy S. Dlatego poszukiwanie rozwigzan alternatywnych uznaje sie za bezcelowe — wybrano lokalizacje
optymalne z punktu widzenia szansy powodzenia przedsiewziecia a jednoczesnie braku istotnych
przeciwwskazan srodowiskowych. Oczywiscie na terenie gminy mozliwe jest dokonanie innego wyboru
lokalizacji dla dziatalnosci gospodarczych, ale wéwczas szanse powodzenia przedsiewziecia beda
znacznie mniejsze —a wiec nie uzyska sie efektu realizacji celéw spoteczno-gospodarczych rozwoju gminy.
Z powyzszego wzgledu — poszukiwanie rozwigzan alternatywnych mozna uznac za bezcelowe.

Analizujgc wprowadzane przez Studium zmiany zagospodarowania, nalezy zauwazyé, ze w zakresie wszystkich
rodzajéw zagospodarowania, zdecydowano sie na wariant ograniczonych zmian - adekwatnych do
prognozowanych zmian liczby ludnosci i charakteru gminy.

Dokonany wybdr oraz argumentacja wyboru sg racjonalne — na etapie koncepcji zagospodarowania gminy
zadbano o przeciwdziatanie nadmiernej intensyfikacji rozwoju, a wiec wybrano wariant pro-srodowiskowy.

W konteks$cie powyzszego, trudno wskazywac rozwigzania alternatywne. Uwarunkowania zewnetrzne oraz/lub
stabilne uwarunkowania wewnetrzne, jednoznacznie wyznaczajg ramy rozwoju, ograniczajgc mozliwosci
mnozenia wariantéw.

Podkresli¢ nalezy, ze Studium jest autorskg koncepcjg rozwoju przestrzennego gminy — zapewniajgcg optymalny
(z punktu widzenia stanu i uwarunkowan rozwoju) sposéb osiggniecia celéw spotecznych i gospodarczych przy
poszanowaniu zasad (i zaktadanej poprawie stanu) tadu przestrzennego i kwestii sSrodowiskowych. Jest to
koncepcja spdjna i catosciowa, ktérej poszczegdlne elementy faczg sie Scisle z innymi, pozwalajgc osiggna¢ efekt
synergii, a takze w ktdrej ,nowe” (wprowadzane w Studium) elementy wpisujg sie w istniejgca przestrzen i
zagospodarowanie. Teoretycznie istnieje mozliwos¢ wyboru innych kierunkow, celéw i zatozen przestrzennych.
Wodwczas jednak ryzykuje sie utrate waloru optymalnego — najbardziej racjonalnego z punktu widzenia
kreowania rozwoju gminy — wyboru, co podwaza sens traktowania Studium jako opracowania wyznaczajgcego
kierunki rozwoju i zagospodarowania gminy. Pewne uwarunkowania sg state i niezmienne, cze$¢ jest narzucona
przez dokumenty nadrzedne.

Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych, bytoby wiec de facto kwestionowaniem catej, kompleksowe;j
wizji rozwoju gminy zaprezentowanej w Studium i wymagatoby stworzenia zupetnie nowej koncepcji rozwoju, co
w kontekscie trafnosci zaproponowanych ustalen, bytoby zadaniem trudnym i w duzym stopniu - bezcelowym.

O rozwigzaniach alternatywnych nie mozna wiec méwi¢ w kontekscie ogdlnej koncepcji zagospodarowania i
rozwoju gminy, ale na etapie realizacji szczegdétowych ustalen Studium (miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego) moze sie pojawic potrzeba/celowos$¢ wariantowania.

PROPOZYCJA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Obligatoryjny monitoring aktualnosci studium wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktéra w art. 32 stwierdza iz ,W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oce-
nia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w na-
wigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Powyzsza ustawa pre-
cyzuje takze, ze ocena taka powinna sie odbywac co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy (w praktyce tak
okreslong czestotliwosc nalezy oceni¢ jako dalece niewystarczajgca!).

-4 -



Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okredli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje
nie tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk, struktur i
procesow bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczegdtowy zakres mozliwego monitoringu
oraz czestotliwos$¢ jego dokonywania, Scisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu sa:

* Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzgdowi gminy — w zakresie zadan witasnych, zmian
zagospodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

*  Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzacych procesdéw i struktur
majacy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu i
wojewddztwa,

* gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej (drogi
wojewddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

+  Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzaca regularne oceny stanu réznych
aspektow srodowiska na terenie wojewddztwa,

e w zakresie analiz zmian uwarunkowan zewnetrznych — wynikajgcych np. ze zmian stanu
zagospodarowania i poziomu rozwoju powiatu i wojewddztwa, postuluje sie utworzenie w strukturach
Urzedu Gminy stosownej komodrki organizacyjnej lub nawigzanie trwatej wspotpracy z instytucja
zewnetrzng zapewniajgcy obiektywng obstuge w tym zakresie.

Monitorowanie zachodzacych zmian jest jednym z podstawowych instrumentéw kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos$¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych jednostek) pozwala
na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring ma na celu:

« ocene stopnia realizacji zaktadanych celéw rozwoju,
« ocene stopnia i jakosci realizacji zadan wtasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
« szybkg identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktdw lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,
o ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktérych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan
zewnetrznych bardzo czesto przewartosSciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),
« ocene potrzeby aktualizacji Studium (zwigzang z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych nowych
uwarunkowan rozwoju).
Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz samorzad gminny odpowiada tylko za niewielkg czes¢ zadan niezbednych dla
powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektérych innych przedsiewzieé dziatania samorzadu mogg miec
charakter katalizatorow - samorzad nie moze bezposrednio realizowac zadan, ale moze tworzy¢ sprzyjajace
warunki dla réznego rodzaju przedsiewziec. Niektdére uwarunkowania sg jednak catkowicie niezalezne od dziatan
samorzadu.

Coraz wieksza bedzie takze rola samorzagddéw (gminnego, ale takze w zakresie swych zadan — powiatowego i
wojewddzkiego) w pozyskiwaniu srodkdw zewnetrznych na rozwdj inwestycji na terenie gminy. Ich skutecznos¢
(a przede wszystkim jakos$¢ przygotowywanej dokumentacji w tym zakresie) bedg jedng z podstawowych miar
oceny funkcjonowania administracji na poziomie gmin i powiatéw.

Oceniajgc mozliwosci monitorowania zmian stanu gminy, nalezy zwrdcié¢ uwage, iz:

« czesc zadan zapisanych w Studium wigze sie z jednorazowym wykonaniem inwestycji - monitoring tego
typu przedsiewziec jest najtatwiejszy, gdyz miarg sukcesu jest tu ich zrealizowanie;

- szereg dziatan, ktére sg zapisane w Studium jako wazne dla rozwoju, nie ma charakteru mierzalnego -
nie mozna liczbowo lub wskaznikowo okredli¢, czy zadanie zostato wykonane;

«  w zakresie niektérych rodzajow dziatan, miarg sukcesu jest poprawa pozycji gminy w danej dziedzinie na
tle innych gmin. W ten sposéb nalezy ocenia¢ ogdlny poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego -
sytuacjg dowodzacg, iz rozwdj danego obszaru jest poréwnywalny z innymi co do tempa i charakteru,
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jest niepogarszanie wlasnej pozycji na tle srednich i na tle innych obszaréw, a miarg sukcesu jest ich
poprawa;

« wiele zadan ma charakter ciggty - dotyczg one np. zadan wiasnych w zakresie infrastruktury spotecznej i
technicznej. W zakresie infrastruktury technicznej pierwszy etap wigze sie z rozbudowsq sieci i urzgdzen
do czasu osiggniecia zaktadanego stanu (ten etap jest mierzalny i poréwnywalny z innymi obszarami), ale
kolejny etap to utrzymywanie biezgcej sprawnosci i odpowiednich standardéw funkcjonowania (na tym
etapie nie ma mozliwosci poréwnan z innymi obszarami, a jedynie istnieje mozliwos¢ okreslenia, na ile
sprawna jest gminna infrastruktura).

« wiele zadan nie ma charakteru inwestycyjnego, a jedynie wigzg sie z poprawg - usprawnieniem
istniejgcego stanu.

Podkresli¢ nalezy, ze monitoring skutkdéw realizacji Studium powinien by¢ realizowany w ramach spdjnego
systemu monitorowania zmian rozwojowych catej gminy. Taki monitoring stuzytby takze ocenie postepow
realizacji strategii rozwoju lokalnego i byt pomocny w rozliczaniu projektéw rozwojowych, w ktérych gmina
uczestniczy.

Monitoring powinien by¢ przeprowadzany poprzez coroczne (jednorazowe w ciggu roku) sporzgdzenie raportu
przedstawiajgcego zestawienie danych i informacji o aktualnym stanie gminy, stanie realizacji zamierzanych
celéw rozwoju, stanie zagospodarowania przestrzennego oraz zmianach, ktére zaszty w tych aspektach w okresie
od poprzedniego raportu. Sugeruje sie, by wykonywac tego typu opracowanie w drugim kwartale kazdego roku,
gdyz wowczas dostepne sg juz dane i informacje za rok ubiegty (dane dotyczgce zadan wtasnych) lub z
poprzedzajgcego go roku (dane publikowane przez Urzad Statystyczny).

Prowadzac monitoring, nalezy by¢ swiadomym, ze w zakresie wielu aspektéw rozwoju nie istniejg proste miary
statystyczne pozwalajgce na ocene tempa zachodzgcych zmian. W zakresie niektdrych dziedzin nie jest mozliwe
okreslenie optymalnego stanu rozwoju — tym samym nie mozna okresli¢ stopnia zrealizowania tego celu
(zaawansowania realizacji). W przypadku czesci zagadnien ocena jest utrudniona ze wzgledu na sposéb zbierania
lub publikowania danych przez stuzby do tego powotane (np. inspekcje ochrony srodowiska, urzad statystyczny).
W niektérych aspektach charakter zmian mozna oceni¢ dopiero w okresie kilku-kilkunastu lat (np. zwigzek
poziomu edukacji z sytuacjg na rynku pracy).

Proponuje sie nastepujgce wskazniki monitorowania stanu zagospodarowania przestrzennego oraz proceséw
rozwoju spoteczno-gospodarczego na terenie gminy:

a) wskazniki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego

wskaznik zrédto danych czestotliwos¢
uzyskiwania
wskaznika
powierzchnia terendw rolnych Starostwo Powiatowe corocznie
powierzchnia laséw Starostwo Powiatowe corocznie
liczba nowo oddanych budynkéw mieszkalnych Starostwo Powiatowe corocznie
liczba nowo oddanych budynkéw o przeznaczeniu ustugowym, produkecyjnym, Starostwo Powiatowe corocznie

magazynowo-sktadowym

liczba mpzp uchwalonych w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - ogétem Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele MN Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele MN/U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P/U Urzad Gminy corocznie
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dtugosé nowych drég publicznych oddanych do uzytku w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
dtugosé nowych drég wewnetrznych (niepublicznych) oddanych do uzytku w ostatnim | Urzad Gminy corocznie
roku

liczba nowozrealizowanych obiektdw zaliczanych do przestrzeni publicznych Urzad Gminy corocznie
liczba zmodernizowanych obiektow zaliczanych do przestrzeni publicznych Urzad Gminy corocznie

b) wskazniki stanu Srodowiska

wskaznik Zrédto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika
liczba pomnikéw przyrody Urzad Gminy corocznie
liczba uzytkow ekologicznych Urzad Gminy corocznie
faczna powierzchnia objeta formami ochrony przyrody Urzad Gminy corocznie
udziat mieszkancéw obstugiwanych przez zbiorcze systemy kanalizacyjne Urzad Gminy corocznie
liczba przydomowych oczyszczalni sciekow Urzad Gminy corocznie
powierzchnia zajeta przez tereny gornicze Panstwowy Instytut Geologiczny corocznie
liczba terendw gdrniczych Panstwowy Instytut Geologiczny | corocznie

c) wskazniki tta rozwoju spoteczno-gospodarczego

wskaznik Zrodto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika

liczba ludnosci gminy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

saldo migracji w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

przyrost naturalny w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

liczba oséb bezrobotnych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

% drég gminnych utwardzonych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

% ludnosci zamieszkujacej w rodzinach objetych swiadczeniami pomocy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

spotecznej

INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Skutki realizacji ustalen ,Studium” nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy
Prawo ochrony Srodowiska.

6. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCINYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na s$rodowisko do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz, ktérej obowigzek sporzadzenia
wynika z przepiséw ustawy z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2016 poz. 353).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawartosci (ustaleniach)
dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie srodowiska obszaru, ktérego dotyczy okreslaé,
analizowac i ocenia¢ prognozowane zmiany tego stanu w przypadku:

- braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. , opcja zerowa”),
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- podjecia realizacji tego dokumentu.

W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowac przewidywane oddziatywania na: sie¢
Natura 2000, rdéinorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
(uwzgledniajac zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy).

Gmina Dobrcz lezy w centralnej czesci wojewddztwa i jest jedng z gmin podmiejskich Bydgoszczy. Potozenie w
sgsiedztwie miasta i rozwdj pod jego wpltywem, jest jednym z najwazniejszych uwarunkowan rozwoju, sprawia
bowiem, ze ta do niedawna rolnicza gmina, przyjmuje coraz wiecej cech o charakterze nierolniczym - zwtaszcza
w zakresie typéw zabudowy, naptywu ludnosci, czy Zrodet utrzymania ludnosci. Rolnictwo jest wprawdzie wciaz
wazng funkcjg gminy i jej znaczna cze$¢ ma rolniczy charakter, jednak w potudniowej i Srodkowo-wschodniej
czesci bardzo wazine s3g dziatalnosci pozarolnicze oraz rozwijajgca sie bardzo dynamicznie zabudowa
mieszkaniowa, czesto o bardzo wysokiej jakosci, realizowana na duzych dziatkach. Powierzchnia gminy lokuje ja
wsrdd gmin dosy¢ duzych, ale pod wzgledem liczby ludnosci, gmina wyrdznia sie juz wyraznie na tle innych gmin
wiejskich, nalezgc do wiekszych gmin.

Rada Gminy Dobrcz w dniu 30 wrze$nia 2009 r. podjeta uchwale (nr XXI11/271/2009) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrcz.
Wykonanie uchwaty powierzono Wéjtowi Gminy. Dotychczas obowigzujgce Studium zostato uchwalone Uchwatg
nr XXVI11/322/2006 Rada Gminy Dobrcz z dnia 30 czerwca 2006 r.

Dotychczasowe Studium jest juz istotnie zdezaktualizowane i nie zapewnia mozliwosci ksztattowania w sposdb
optymalny rozwoju przestrzennego gminy. Celem studium jest wyznaczenie struktur przestrzeni oraz zasad i
kierunkdéw zagospodarowania, ktére stworzg warunki dla rozwoju spoteczno-gospodarczego, ale jednoczesnie
pozwolg na ochrone waloréw przyrody i zachowanie tadu przestrzennego. W strefach podmiejskich duzych miast,
znaczenie i odpowiedzialno$¢ Studium sg w tej dziedzinie wyjgtkowo duze.

Geneza zmiany Studium wigzata sie wiec z dgzeniem do okreslenia zatozen przestrzennego rozwoju gminy w
sposdb uwzgledniajacy aktualne uwarunkowania prawne oraz wewnetrzne, jak i zewnetrzne impulsy rozwojowe.

W trakcie prac nad Studium zmienity sie przepisy dotyczace metody wyznaczania terendw rozwojowych gminy.
Poczawszy od jesieni 2015 roku niezbedne jest bardzo $ciste powigzanie skali wyznaczanych terendw
rozwojowych z prognozg rozwoju ludnosci, prognozg rozwoju gospodarczego oraz z mozliwosciami finansowania
rozwoju infrastruktury niezbednej dla obstugi terendw rozwojowych. Powyzsze zmiany prawa wymuszajg
planowanie rozwoju w pierwszej kolejnosci w oparciu o istniejgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w drugiej kolejnosci zaktadajg rozwdj zabudowy w ramach dogeszczania $cistej zabudowy
centréw miejscowosci, a dopiero po wyczerpaniu tych rezerw dla rozwoju zabudowy - dopuszcza sie wyznaczanie
nowych terenéw pod rozwdj zabudowy. W przypadku gminy Dobrcz prognoza demograficzna zaktada bardzo
duzy wzrost liczby ludnosci, wskutek czego, nawet pomimo posiadanych rezerw terenowych, mozliwe i celowe
byto wyznaczenia kolejnych terenéw rozwoju mieszkalnictwa.

Na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi
przeznacza sie ok. 370 ha, czyli 2,9% ogdlnej powierzchni gminy, z tej powierzchni ok. 240 w rejonie m.Strzelce
Gorne i ok. 72 ha w rejonie Dobrcza. Na cele realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych przeznacza sie ok.
260 ha, czyli 1,9% ogdlnej powierzchni gminy - ok. 200 ha w rejonie Trzeciewca, a ok. 45 ha w rejonie Kusowa.
S to tereny szczegdlnie predestynowane do rozwoju dziatalnosci gospodarczych o duzej i bardzo duzej skali
przestrzennej (tereny magazynow, sktaddw, tereny fabryczne) — zamierza tu sie wykorzysta¢ walor dostepnosci
za pomoca drogi ekspresowej S5. Do zalesien wskazuje sie ok. 50 ha (czyli 0,4% powierzchni ogdlnej, ale mozliwe
sg zalesienia takze innych terenéw). Tereny dopuszczalnej realizacji urzadzen energetyki odnawialnej o mocy
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przekraczajacej 500kW zajmujg ok. 220 ha, czyli 1,8% ogdlnej powierzchni gminy - z tej powierzchni ok. 100 ha
w jednym terenie pomiedzy Siennem a Kotomierzem.

Tereny, w ktérych wg projektu Studium mozliwa jest zmiana przeznaczenia stanowig ok. 7% ogdlnej powierzchni
gminy, przy czym tereny przeznaczane na cel rozwoju mieszkalnictwa z ustugami oraz rozwoju gospodarczego —
4,7% (630 ha). Jednoczesnie jednak w projekcie Studium na cele rolnicze , przywraca sie” ponad 560 ha gruntow,
ktore dotad przeznaczano na cele rozwojowe, a obecnie z tych zamiardw sie rezygnuje. Tak duza ,wymiana”
oznacza w pewnym stopniu zmiane koncepcji zagospodarowania gminy — rezygnuje sie z planéw bardzo duzego
przestrzennego rozwoju Dobrcza, Nekli i Boréwna, a w zamian wyznacza sie duze tereny rozwojowe w rejonie
Strzelec Gdornych, ktére beda stanowity kontynuacje proceséw rozwojowych majacych obecnie miejsce w
sgsiedniej gminie Osielsko.

W Studium gmine dzieli sie na 6 jednostek polityki przestrzennej, dla ktérych rdznicuje sie zatozenia rozwojowe:

1 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym intensywnym rozwoju.
Zaktada sie wzrost liczby mieszkancow. Jednostka koncentruje znaczng czes¢ mieszkancow gminy (obejmuje miedzy

innymi najwieksze miejscowosci — Dobrcz, Kotomierz i Borowno oraz rozlegte tereny przeznaczone w mpzp na rozwéj
funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi nieuciazliwymi ustugami —w Nekli oraz Dobrczu). Gtéwnym zatozeniem rozwoju
jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych, rolnictwa oraz rekreacji i wypoczynku — przy zaktadanym znacznym wzroscie liczby mieszkaicow oraz
nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. W zwigzku z powyiszym, w
granicach jednostki wyznacza sie na dosy¢ duzg skale tereny rozwojowe (wskazywane do zmiany charakteru z rolniczego
na pozarolniczy).

2 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym umiarkowanie intensywnym
rozwoju. Zaktada sie wzrost liczby mieszkancow. Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego

charakteru — funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa oraz
rekreacji i wypoczynku — przy zaktadanym umiarkowanym wzroscie liczby mieszkaricéw oraz nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe] — realizowanym w duzej mierze w obrebie lub w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w granicach jednostki, tereny rozwojowe (wskazywane do zmiany
charakteru z rolniczego na pozarolniczy) wyznaczane sg w niewielkiej skali, z zatozeniem dazenia do koncentracji
zabudowy.

3 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym umiarkowanie intensywnym
rozwoju. Zaktada sie wzrost liczby mieszkancow. Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego

charakteru — funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, dziatalnosci gospodarczych i rolnictwa — przy zaktadanym
wykorzystaniu drogi nr 5 do aktywizacji gospodarczej, w tym rozwoju wielkoskalowych dziatalnosci produkcyjnych i
magazynowo-sktadowych (jest to jedyna jednostka, w ktérej zaktada sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych na duzg skale
i wyznacza na ten cel tereny inwestycyjne o duzej powierzchni). Zaktada sie umiarkowany wzrost liczby mieszkancow
oraz nieuciazliwych dziatalnosci gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej. Wzrost liczby mieszkancéw
bedzie miat miejsce przede wszystkim w rejonie miejscowosci Strzelce Gorne poprzez dalszg koncentracje budownictwa
o charakterze podmiejskim. W zwigzku z powyzszym, w granicach jednostki, wyznacza sie na duzg skale tereny
rozwojowe (wskazywane do zmiany charakteru z rolniczego na pozarolniczy) przeznaczane na cele rozwoju
gospodarczego oraz przeznaczane na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami.
4 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkgcji rolniczych nad osadniczymi i prognozowanym mato intensywnym rozwoju.
Zaktada sie ubytek lub co najwyzej stagnacje liczby mieszkancéw. Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie

wielofunkcyjnego charakteru — funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych,
rolnictwa — przy dominacji funkc;ji rolniczych i dgzeniu do maksymalnie efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Rozwdj zagospodarowania jako uzupetnianie zabudowy istniejgcej - nie wyznacza sie nowych
terendw rozwojowych.

W granicach jednostki wyznacza sie teren, w ktérym dopuszcza sie realizacje urzadzen energetyki odnawialnej — w
szczegblnosci energetyki stonecznej oraz biogazowni. Granice terenu obejmujg zaréwno lokalizacje ww. urzadzen jak i
strefe ich ewentualnego oddziatywania.
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5 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji rolniczych nad osadniczymi i prognozowanym mato intensywnym rozwoju.

Zakfada sie stagnacje liczby mieszkarncéw. Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie wielofunkcyjnego charakteru
— funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych, rolnictwa, rekreacji — przy
dominacji funkcji rolniczych i dazeniu do maksymalnie efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Rozwdj zagospodarowania jako uzupetnianie zabudowy istniejgcej - nie wyznacza sie nowych terenéw
rozwojowych.

6 - Jednostka wielofunkcyjna o przewadze funkcji osadniczych nad rolniczymi i prognozowanym umiarkowanie intensywnym
rozwoju. W catosci potozona w parku krajobrazowym (Nadwislanski PK). W czesci w zasiegu zagrozenia powodziowego.
Zaktada sie stagnacje lub niewielki wzrost liczby mieszkancow. Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest utrzymywanie

wielofunkcyjnego charakteru (funkcji mieszkaniowej, ustug publicznych, nieuciazliwych dziatalnosci gospodarczych,
rolnictwa) przy uwzglednieniu wymogéw ochrony srodowiska, zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z potozenia w
parku krajobrazowym oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z zagrozeniem powodziowym w dolinie Wisty.
Rozwdj zagospodarowania jako uzupetnianie zabudowy istniejgcej - wyznacza sie bardzo niewielkg powierzchnie nowych
terendw rozwojowych.

Sposrdd przeanalizowanych 13 aspektéw, teoretycznie najbardziej podatnymi na zmiany, s3:

- réznorodnosé biologiczna — praktycznie kazdy rodzaj dziatalnosci realizowanej na terenie
gminy bedzie powodowat oddziatywania w tej sferze, przy czym wiekszos¢ tych oddziatywan
bedzie miata skutki negatywne, a tylko niektére — pozytywne, oddziatywania te miatyby
miejsce takze wdweczas, gdy nie podjeto by procesu planistycznego,

gleby - znaczna cze$¢ gminy zajeta jest przez gleby dobrych klas - ich zajeto$¢ pod rozwdj
zainwestowania, wiasnie ze wzgledu na wysoka jakos¢, bedzie jednak stanowié stosunkowo
niewielki uszczerbek potencjatu,

ludzie — praktycznie kazda z analizowanych dziatalnosci bedzie wywieraé wptyw na warunki
zycia, zdrowie i bezpieczenstwo mieszkaricow gminy; wiekszo$¢ oddziatywan bedzie miata
charakter pozytywny, ale mozliwe sg tez oddziatywania negatywne (czesto wystepujace wraz
z oddziatywaniami pozytywnymi w ramach tych samych zadan),

Swiat roslin i zwierzat — zagadnienia te sg $ciSle powigzane z kwestig bioréznorodnosci, stad
podlegac bedg podobnym oddziatywaniom,

- woda i powietrze — znaczna cze$¢ dziatalnosci powodowad bedzie negatywne oddziatywania
w tych dziedzinach; praktycznie kazde zintensyfikowanie rozwoju na terenie gminy skutkuje
negatywnymi oddziatywaniami w tych aspektach, jednak rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej
moze w znacznym stopniu powyzsze ucigzliwosci wyeliminowad,

krajobraz - gmina ma bardzo réwninny charakter i jest w znacznej czesci praktycznie
pozbawiona laséw - kazda dominanta wysokos$ciowa bedzie dobrze eksponowana i fatwo
dostrzegalna; szczegdlnie korzystna jest wiec rezygnacja z mozliwosci lokalizacji duzych,
zawodowych elektrowni wiatrowych,

powierzchnia ziemi — wiele planowanych rodzajéw dziatalnosci bedzie wptywaé na to
zagadnienie, przy czym duzg skale wykaze tworzenie stref gospodarczych wigze sie z
zabudowywaniem przestrzeni. .

Z kolei aspektami srodowiska najmniej podatnymi na zmiany, sa:

- klimat — skala lokalna nie jest w stanie generowac¢ oddziatywan majgcych zauwazalny wptyw
na klimat,
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- zasoby naturalne — bardzo mato prawdopodobne jest, by ustalenia Studium mogty wptywac
na zasoby naturalne (wody podziemne oraz surowce naturalne),

- zasoby kulturowe (zabytki) — skala oddziatywan bedzie niewielka (wiele zagadnien w ogdle nie
ma wptywu na te sfere), natomiast charakter tych oddziatywan bedzie w wiekszosci
pozytywny.

W przypadku analizowanego projektu zmiany Studium nie wskazano zadnej z dziedzin, w ktérej
realizacja ustalei Studium pogarszataby istotnie stan dotychczasowy. Teoretycznie najsilniej
narazone na zmiany s3: réznorodnos¢ biologiczna, powierzchnia ziemi krajobraz — bo wszystkie
procesy inwestycyjne bedg zawsze na nie oddziatywaty. Jednak zmiany wprowadzane w Studium
nie powodujg tu zauwazalnego wzrostu oddziatywan.

W praktyce w wyniki realizacji zmiany Studium nie zajdg tez zauwazalne zmiany oddziatywan na
obszary chronione —w tym na tereny lezgce w sieci Natura 2000.

WSsrdd dziatalnosci i funkcji realizowanych w przysztosci na terenie gminy, najwieksze negatywne
oddziatywania powodowaé beda: funkcjonowanie drogi ekspresowej, a ponadto dziatania
zwigzane z rozwojem przedsiebiorczosci oraz mieszkalnictwa — wptyng one bezposrednio i
negatywnie na: stan wéd, powietrza, roznorodnos¢ biologiczng, Swiat roslin i zwierzat, krajobraz
i zajetos¢ terenu (zmiany powierzchni ziemi).

W ujeciu przestrzennym, zaktada sie, ze:

- najwieksza skala oddziatywan dotyczy¢ bedzie potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci
gminy (rejon Dobrcz — Boréwno — Strzelce Gérne) oraz korytarza drogi S5 (gdzie wyznacza sie
tereny rozwoju przedsiebiorczosci w rejonie Trzeciwiec — Kusowo);

- pozostata cze$¢ gminy bedzie obszarem o bardzo matej — praktycznie niezauwazalnej - skali
zmian. Presja na rozwdj bedzie tu znacznie nizsza, a skala oddziatywan - zdecydowanie
mniejsza. Dominowa¢ tu bedg oddziatywania powodowane przez rolnictwo lub przez juz
rozwiniete miejscowosci.

Podsumowujgc ocene przewidywanych zmian stanu Srodowiska w wyniku realizacji analizowanej zmiany
Studium, nalezy zwrdci¢ uwage na kilka generalnych wnioskéw:

1.

Samorzad gminny nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszystkie zmiany dokonywane w Studium -z
woli samorzadu wprowadzono tylko czes¢ zmian.

Duza cze$¢ zmian wigze sie i jest bezposrednig konsekwencja realizacji na terenie gminy drogi
ekspresowej S5, ktora nie tylko zmienia strukture przestrzeni ale przede wszystkim stanowi bardzo
istotne uwarunkowanie obiektywne dla procesow rozwoju, w tym w szczegdlnosci
uwarunkowanie pozytywne dla rozwoju gospodarczego - jest wiec zasadne dostosowanie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy do tego faktu.

Gmina jest poddawana coraz wiekszej presji w kierunku rozwoju fotowoltaiki — polityka przestrzenna
powinna wiec stwarza¢ warunki pozwalajgce na kontrolowany rozwdj tych dziatalnosci, co pozwala
na ochrone cennych waloréw, ale jednoczesnie stanowi wktad gminy w osigganie celéw polityki
niskoemisyjnej realizowanej przez Panstwo Polskie i stanowigce zobowigzanie Polski wobec Unii
Europejskie;j.
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4. W zakresie aspektéw za ktére samorzad gminny odpowiada — wprowadzane zmiany nie beda
powodowaty istotnych zmian w zakresie generowania skutkdw srodowiskowych. Skala przestrzeni
wskazywanej do przeksztatcen pozostaje podobna — choé¢ zmienia sie rozmieszczenie (potozenie)
terenéw wskazywanych do przeksztatcen.

5. Ogodlnie zmiany dokonane w analizowanym projekcie studium w stosunku do studium
obowigzujgcego — w aspekcie oddziatywan na srodowisko — nalezy oceni¢ jako mato znaczace.

6. W projekcie Studium nie znaleziono ustalen, ktére ze wzgledu na powodowane skutki Srodowiskowe
— nalezatoby poddaé weryfikacji. Co wiecej — w stosunku do studium dotad obowigzujgcego,
uwzgledniajac silng presje inwestycyjng w gminie wynikajacg z podmiejskiego potozenia,
proponowane rozwigzania nalezy uzna¢ za racjonalne i prosrodowiskowe.

W Prognozie dokonano takze analizy, czy mozliwe jest zastosowanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
wdrazania ustalen projektu Studium, a takze analizy mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie Studium. Uznano, ze w projekcie Studium przyjeto wariant racjonalny z punktu widzenia
zarzadzania gming, stymulowania jej rozwoju i szansy osiggniecia zaktadanych celdw, natomiast inne rozwigzania
nie gwarantowaty osiggniecia wiekszych korzysci ekologicznych przy réwnoczesnym osiggnieciu zaktadanych
celéw spoteczno-ekonomicznych (projekt Studium stanowi wiec dobry kompromis pomiedzy potrzebami
spoteczno-gospodarczymi, a potrzebg realizacji intereséw ochrony przyrody). W prognozie przedstawiono takze
szczeg6towgq i szeroka propozycje monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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